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PRESENTACION

El Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos —El Pescadero
— Las Playitas que aqui se presenta, es el primer instrumento de planeacion
fuera de la cabecera municipal, por eso, en este documento se plasman
acciones que sentaran la base para una planeacion a largo plazo con
perspectivas de ordenamiento del territorio en todo el poligono de aplicacion.

La Paz es un Municipio con un vasto patrimonio cultural y con una diversidad
natural Unica. Cada una de sus regiones tiene un sello particular y en conjunto
conforman un rico mosaico, que se extiende a lo largo y ancho de su territorio.

Sin embargo, para aprovechar esta riqueza en toda su magnitud, se requiere
fortalecer la articulacion econémica y social en todo el municipio. Por ello se ha
decidido impulsar una vigorosa politica de desarrollo urbano y ordenacion del
territorio.

El Municipio que se quiere exige un esfuerzo para reencauzar el papel que juega
el territorio en la estrategia del desarrollo municipal. El objetivo es distribuir las
actividades econdmicas, la infraestructura, el equipamiento y la vivienda de
acuerdo con las necesidades y el potencial del Municipio, en plena armonia con
el entorno ecoldégico.

La politica urbana y territorial que se impulsa desde el gobierno estatal y
municipal busca distinguir las necesidades especificas de desarrollo de cada
region, para actuar con eficacia y eficiencia en su desarrollo y en su mayor
articulacion con el resto del Estado.

Este enfoque territorial brinda la posibilidad de intervenir de manera estratégica
ante los grandes retos; por ello, hay que potenciar las capacidades de cada
region, promoviendo el aprovechamiento éptimo del territorio y garantizando su
cohesioén social y politica.

Con el Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos — El
Pescadero — Las Playitas se establece el compromiso de emprender acciones
coordinadas con diversas instituciones publicas, privadas y sociales, que permita
avanzar en el uso racional del territorio.

La region de Todos Santos requiere un territorio ordenado que sea el marco
para alcanzar en el mediano plazo un desarrollo incluyente, equitativo y
competitivo.
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1.1. Delimitacion del Area de Estudio

El poligono consta de 30 vértices, y son coincidentes con los limites de
propiedad. El area de estudio tiene una superficie de 39,784 hectareas; el
poligono cubre la totalidad de las areas urbanas actuales, las areas previstas
para su crecimiento al afio 2030, asi como las areas naturales que deben

preservarse..
Cuadro 1
LIMITE DEL CENTRO DE POBLACION
Estacion Punto Visado I?ri:::?rnocsi? Coordenada X Coordenada Y

A B 3,812.49 562,711 2,610,047
B C 1,832.51 563,742 2,613,717
C CH 758.90 565,575 2,613,735
CH D 6,424.05 566,302 2,613,952
D E 3,061.23 572,053 2,611,090
E F 5,974.06 573,107 2,613,964
F G 763.78 576,704 2,609,194
G H 1,967.95 577,257 2,608,667
H | 1,532.48 576,464 2,606,866
| J 3,478.30 577,660 2,605,903
J K 2,511.38 580,065 2,603,396
K L 334.46 581,554 2,601,373
L LL 444.64 581,878 2,601,288
LL M 959.26 582,036 2,601,704
M N 1,738.90 582,966 2,601,937
N N 2,552.08 582,964 2,600,199
N o} 2,552.08 584,889 2,598,524
O P 938.44 585,582 2,599,157
P Q 2,503.16 588,085 2,599,158
Q R 971.00 588,956 2,598,728

Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura, S.A. de C.V.
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Distancia

Estacion Punto Visado (metros) Coordenada X Coordenada Y
R S 2,707.07 586,974 2,596,884
S T 5,249.18 590,675 2,593,160
T U 2,036.61 591,145 2,591,179
U Y 1,132.32 590,747 2,590,119
Vv Vv’ 588.99 591,308 2,589,942
Vv’ w 3,053.75 592,337 2,587,066
w X 3,958.83 591,017 2,583,334
X Y 5,914.34 590,656 2,577,431
Y z 6,352.24 286,028 2,573,079
Z A 43,707.55 562,711 2,610,047
SUPERFICIE = 39,783.59 HECTAREAS PERIMETRO 122,250.17 METROS

FUENTE: Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura, S.A. de C.V.

1.2. Sintesis de la Situacion Actual

Actualmente no existe ningun marco regulador del desarrollo urbano; la carencia
de un Programa de Desarrollo Urbano se ve reflejado en la problemética urbana
actual, por lo cual a la fecha se reconoce la necesidad de un instrumento de
planeacion para el ordenamiento del territorio dado el crecimiento anarquico que
aun no presenta grandes problemas.

El presente apartado es una sintesis de los principales componentes de la
estructura urbana y su interaccion con los espacios que conforman la subregién
(ver plano de sintesis del Diagndstico-Prondstico)

La extension territorial del area de aplicacion del Programa subregional se
localiza en el municipio de La Paz dentro de la microregion Pacifico Sur,
integrando parte de la delegacion de Todos Santos; esta formada por
elevaciones y planicies donde se desenvuelven dos asentamientos importantes.

Todos Santos nacid como una extension de la ciudad de La Paz, fundado por
misioneros Jesuitas en 1723 y en sus cercanias afios mas tarde nacid la
localidad El Pescadero.

Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura, S.A. de C.V.
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La localidad de Todos Santos tiene una gran importancia en el contexto regional,
ya que es un lugar de paso hacia el principal sitio turistico del estado; sin
embargo, por su tamafio y poblacion depende de la ciudad de La Paz que
genera un constante transito de habitantes del sector publico social y privado
entre ambas localidades. Es ciudad de paso y parada momentanea o de
descanso del transporte pesado de bienes y servicios, destino Los Cabos y
escala de visitantes de Los Cabos a La Paz o viceversa.

El Pescadero depende de la localidad de Todos Santos,

La subregion es atravesada por una serie de arroyos originados en las zonas
mas altas de la Sierra de la Laguna, localizada al Este del &rea de aplicacion del
programa subregional.

A continuacion se hace una resefia destacando los principales problemas, la
potencialidad urbana y ambiental de todos los rubros que se han mencionado en
este capitulo, de tal manera que este analisis permitird contar con una vision
integral de la subregion.

1.2.1. Aspectos Ambientales

La basura y aguas negras constituyen los principales factores de contaminacion;
los elementos mas impactados por estos factores son el suelo, el aire y los
mantos freéticos.

La descarga de aguas residuales, no tratadas es una de las principales fuentes
de contaminacién ya que estas se vierten sobre los suelos sin previo tratamiento
contaminando tanto el suelo como los mantos acuiferos.

La calidad del aire presenta problemas de contaminacion derivados de la quema
de basura en el basurero a cielo abierto, asi como por los olores que se
desprenden de los tiraderos de basura clandestinos o basureros atestados,
consecuencia del déficit en los servicios urbanos respecto a recoleccion de
basura..

1.2.2. Aspectos Demograficos

La tendencia de crecimiento poblacional dado el analisis realizado, evidencia el
crecimiento de la localidad El Pescadero, que presenta una tasa mayor que la de
La Paz desde la década pasada; por su parte Todos Santos no ha crecido con la
misma dindmica que otras ciudades con caracter turistico-cultural debido
principalmente a que hasta hace poco fue declarada pueblo magico y por ende
ha tenido poca promocion.

De acuerdo a la clasificacion establecida por CONAPO respecto a la migracién
en el municipio de La Paz (migracion muy baja), cabe mencionar que parte del
crecimiento poblacional en la localidad de Todos Santos incluye migrantes
procedentes principalmente de los estados de Sinaloa, Guerrero y Veracruz

Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura, S.A. de C.V.
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1.2.3. Aspectos Socioecondémicos

De acuerdo a los indicadores presentados en el diagndstico, la tendencia marca
la transicion del sector primario al terciario evidenciado principalmente en la
localidad de Todos Santos. La economia de la subregion muestra una estructura
basada principalmente en el turismo, que actualmente presenta factores que
inhiben su crecimiento, como falta de infraestructura, insuficiente promocion,
falta de inversiones, escasa diversificacion de la oferta y el desordenado
crecimiento. Mientras en otros estados se han creado nuevos centros turisticos
mas competitivos, en el estado aun cuando se cuenta con zonas muy atractivas,
el dinamismo ha sido menor.

El sector agropecuario presenta cada vez mas problemas que limitan su
produccion como la escasez de apoyos financieros y técnicos, asi como la
tendencia a ser integrada dentro del tejido urbano con su posterior cambio de
uso; a pesar de ello los indicadores demuestran un incremento en el volumen de
produccién principalmente por la incorporacion de cultivos de forrajes. En lo que
respecta a la pesca, esta es poco representativa, fundamentalmente riberefia y
destinada basicamente para autoconsumo, aunque se muestra un incremento en
la pesca deportiva.

La tendencia hacia una sociedad eminentemente dedicada al sector comercio y
servicios se va convirtiendo paulatinamente en la perspectiva principal para el
campo laboral.

1.2.4. Aspectos Urbanos.
1.2.4.1. Estructura Urbana

Todos Santos presenta una estructura urbana desarrollada a lo largo de los ejes
Santos Degollado y Benito Juarez; la zona consolidada muestra una traza
reticular funcional; se distinguen basicamente tres zonas homogéneas, una es la
zona centro y area mas antigua del poblado donde se concentran las actividades
con usos mezclados, otra zona al Noroeste de vivienda media y popular y otra al
Suroeste donde se desarrolla la vivienda residencial dispersa.

El Pescadero presenta una estructura urbana homogénea con traza reticular que
funciona a partir de un eje principal paralelo a la carretera 19.

Las areas contenedoras de servicios (centros de barrio, centros vecinales y
corredores urbanos) atienden a una centralizacion, propiciando un patrén de
dependencia y la especulacion en el uso de suelo de las zonas periféricas, sin
espacios planeados para estas areas de servicios.

Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura, S.A. de C.V.
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En el caso de los corredores urbanos cabe destacar la problematica de su doble
funcion, ya que ademds de ser los ejes de articulacion del sistema vial, también
reciben los movimientos de flujos e insumos para sus concentraciones
comerciales.

1.2.4.2. Planeacion

Todos Santos presenta tendencia de crecimiento conveniente al Noroeste; el
crecimiento inconveniente es hacia el Este debido a la alta pendiente y por la
cercania con el arroyo El Salvial.

La tendencia de crecimiento conveniente que presenta El Pescadero es hacia el
Sur y hacia el Este el crecimiento inconveniente, ya que es en esa direccion
donde se localizan varias elevaciones, que serviran de barreras fisicas de
crecimiento por sus altas pendientes.

Al Sur del Pescadero y al Norte de Todos Santos con frente a la playa se esta
generando un crecimiento lineal disperso que obedece al proceso de
certificacion agraria fuera de control que facilita la venta de predios y parcelas,
contribuyendo al cambio paulatino disperso del uso del suelo.

1.2.4.3. Suelo

La oferta de suelo manifestado en los ultimos afios ha dado por resultado una
dispersion de las zonas urbanas hacia la periferia, lo que ha provocado la
aparicion de algunas extensiones baldias o desocupadas.

La venta de lotes afecta el control del uso del suelo y el alto precio de los
mismos restringe la oferta de vivienda popular; ademas el parcelamiento del
territorio evidencia la falta de respeto de altas pendientes, cauces vy
escurrimientos y no considera espacios de donacién para equipamiento ni una
estructura vial adecuada.

1.2.4.4. Vivienda

Las areas habitacionales en Todos Santos se caracterizan principalmente por
conformar grandes extensiones homogéneas por tipologia de vivienda
encontrandose al Oeste la vivienda residencial, al Norte la vivienda popular y
precaria y en la zona més antigua correspondiente al centro de la localidad la
vivienda media.

Las éareas habitacionales en El Pescadero son predominantemente de tipo
popular conformando una zona homogénea que caracteriza al poblado.

El problema principal que puede detectarse en la conformacion de los espacios
habitacionales es la escasez de programas de vivienda popular y reservas para
vivienda de interés social que atiendan el crecimiento de las proximas décadas.

Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura, S.A. de C.V.
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1.2.45. Infraestructura

Las localidades cuentan con una buena cobertura en servicios bésicos de agua
potable, electrificacion, alumbrado publico y teléfonos, sin embargo respecto al
drenaje y alcantarillado presenta un gran déficit.

Ademas de que no se cuenta con un sistema integral adecuado que cubra las
necesidades bésicas de la poblacidén actual en las localidades; la carencia de
este servicio ocasiona la contaminacion del medio ambiente (suelos y mantos
acuiferos), por las descargas de aguas negras sin tratamiento, ni destino
adecuado. El déficit actual es subsanado mediante la utilizacion de fosas
sépticas.

Respecto a los pavimentos, se cuenta con un bajo porcentaje de cobertura del
orden de 6% en Todos Santos y aproximadamente un 3% en El Pescadero; sin
embargo el pavimento existente se caracteriza por cumplir con las
especificaciones béasicas de funcionalidad como por ejemplo cambios de
pavimentos.

1.2.4.6. Vialidad y transporte

El esquema que presenta la red vial actualmente no manifiesta mayores
problemas, excepto por la organizacidon y necesidad de vias alternas, con la
finalidad de evitar el paso obligado de transporte regional por el centro de la
localidad de Todos Santos, que inhibe la fluidez y ocasiona algunos puntos
conflictivos, con el riesgo de algun accidente; asi como para integrar
adecuadamente la zona Oeste de la localidad, dado que solo existe una via de
acceso a esta zona que a consecuencia de inundaciones deja incomunicada a
esta parte de la localidad.

Los cruceros conflictivos en Todos Santos se localizan en los entronques de la
calle Colegio Militar con las calles Santos Degollado y Melchor Ocampo y en El
Pescadero en los entronques de la calle principal con la carretera federal 19.

En cuanto a los estacionamientos cabe sefalar que se carece de este elemento,
por lo que es utilizada la via publica, lo que a la fecha no afecta la circulacion; de
manera que se deberan prever estos espacios para evitar posteriores conflictos.

A la fecha el transporte presenta una cobertura adecuada; aun cuando no se
cuenta con una terminal de autobuses foraneos en forma, este tipo de transporte
ofrece un buen servicio regional; en el &mbito local el servicio de taxis es la Unica
alternativa de transporte urbano.

Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura, S.A. de C.V. n
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1.2.4.7. Equipamiento

El resultado de la evaluacion del equipamiento nos presenta un esquema con
déficit en algunos subsistemas ademas, en forma de nodos concentradores de
servicios 0 como elementos aislados el equipamiento esta centralizado, lo que
ocasiona el desplazamiento de la poblacion hacia las zonas servidas, con la
consecuente concentracion de poblacion, lo que demuestra una heterogeneidad
en la distribucién de estos elementos o bien la carencia de cobertura en algunas
zonas.

Se cuenta con carencias importantes en cuanto a servicios urbanos (recoleccion
de basura) y abasto principalmente (carencia de mercado); en lo que toca al
subsistema de salud, las emergencias y especialidades son atendidas en la
ciudad de La Paz ya que solo se cuenta con unidades medicas basicas en cada
localidad.

En lo que respecta a las areas verdes y espacios para recreacion, son las zonas
de la periferia donde se carece en mayor medida de estos elementos y por
ultimo cabe mencionar que respecto al equipamiento de administracion publica
El Pescadero no cuenta con instalaciones adecuadas para la subdelegacion.

1.2.4.8. Turismo

Actualmente se muestra un interés creciente por lo menos en lo que se refiere al
patrimonio histérico de la localidad de Todos Santos, sin embargo en términos
generales se observa un evidente estancamiento en este rubro, que se puede
considerar como un fendmeno de apatia y desinterés por invertir en este sector
aun cuando la zona cuenta con atractivos que no estan siendo explotados,
sumado a los atractivos actuales que necesitan ser revitalizados para generar
mayor interés por visitar la zona.

1.2.4.9. Imagen Urbana

Es innegable que las localidades tiene una tendencia a la alteracion del paisaje
urbano y/o elementos visuales que otorgan la singularidad a la zona (por
anuncios publicitarios o alteracion de macizos verdes), dado que no existe una
reglamentacion o instrumento que proteja dichos elementos; esta alteracion en
parte se debe a su caracter comercial y de servicios.

Otro aspecto importante es la carencia de mobiliario urbano, que ofrezca mayor
calidez a las localidades acorde con su actual perfil urbano y paisaje que
refuerce sus atractivos, mejorando la imagen y presencia.

1.2.4.10. Emergencias urbanas

Los principales riesgos para la zona son de tipo hidrometeorolégico, por la
exposicién de los asentamientos humanos a temperaturas extremas, cambios
climaticos, lluvias extraordinarias y huracanes.

Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura, S.A. de C.V.
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Dentro de este aspecto resalta también el problema de asentamientos en zonas
de riesgo, aun con el conocimiento de las consecuencias, tras una serie de
eventos histéricos que restringen algunas zonas por inundaciones.

1.2.5. Fortalezas y Debilidades

Como parte fundamental en la planeacion, es necesario contar con un
diagndstico de la posicion sobre la direccion del crecimiento urbano, tomando en
cuenta las posibilidades de desarrollo que ofrece la zona, identificando dentro de
la misma las fuerzas y debilidades que lo caracterizan. De igual importancia lo es
visualizar y analizar el entorno en el que éste se desenvuelve, identificando sus
posibles afectaciones y los factores externos que inciden en ello, identificando
las oportunidades de desarrollo y reconociendo las amenazas que lo pueden
poner en riesgo.

Fortalezas

J Majestuosa belleza natural

Flujo de visitantes atraidos por el caracter tipico pintoresco y la venta de
artesanias de varios estados del Pais.

o Centro turistico cultural, complementario de Los Cabos y La Paz.

o Centro histérico declarado como pueblo magico

o Patrimonio arquitecténico del siglo XVIII a XX, considerado como su
mayor atractivo

. Clima y vegetacion, que le permiten contar con un entorno atractivo y en
equilibrio.

. Espacios dentro de la mancha urbana aprovechables para nuevos
proyectos.

Debilidades

Desarrollo Urbano

o Carencia de un Instrumento Ordenador del Desarrollo Urbano

o Descontrol del crecimiento urbano.

o Comunicacion interna paralizada por inundaciones

. Carencia de estacionamientos

. Déficit de infraestructura basica (drenaje sanitario)

. Carencia de pavimentos

. Desequilibrio en la localizacion de equipamiento que ocasiona grandes

desplazamientos de la poblacién para acceder a los servicios.

Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura, S.A. de C.V. n
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. Insuficiente cobertura de servicios urbanos (recoleccién de basura)

o Falta de reglamentacion de imagen urbana y anuncios publicitarios.

Economia

. Ausencia de una visién de competitividad

o Insuficiente promocion, falta de inversiones, escasa diversificacion de la
oferta y baja ocupacion hotelera.

. Falta de cohesion empresarial y carencia de Plan de Desarrollo Urbano
gue dé confianza a inversionistas.

o Carencia de estimulos e incentivos para promover nuevas inversiones del
sector agricola.

o Infraestructura rezagada que impide el interés de inversiones.

Medio Ambiente

. Fuentes de constante contaminacion y focos de infeccion al interior de las
localidades (tiraderos de basura).

o Regién sujeta a riesgos de tipo hidrometeoroldgico.

. Ineficiente manejo de aguas residuales con descargas a lugares

inapropiados.
Oportunidades

. Desarrollo sustentable de la zona mediante el ordenamiento urbano y
territorial.

o Convertirse en la mejor alternativa de inversiones y nuevos proyectos,
después de los Cabos.

. Fuerte potencial para el turismo cultural y alternativo (de aventura,
ecoturistico y rural).

o Posicionamiento como destino turistico tradicional

. Posicionarse como el mejor centro turistico cultural y de turismo
alternativo (ecoturismo, turismo de aventura y rural).

o Generacion de empleo y captacién de divisas.

o Consolidarse como ciudad.

. Implementacion de nuevas actividades turisticas como la pesca deportiva.

. Ciudad media de servicios turisticos- culturales de primer orden

Amenazas

Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura, S.A. de C.V. n
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. Decadencia del sector primario, perdida de &areas agricolas vy
estancamiento economico

. Asentamientos humanos en zonas de alto riesgo.

o Contaminacion de subsuelo por falta del tratamiento de aguas residuales.

o Crecimiento de la mancha urbana en zonas no aptas para el desarrollo
urbano.

. Deterioro de imagen urbana

o Deterioro del centro historico

1.3. Tendencias y Prondstico

1.3.1. Los Escenarios Alternativos de Crecimiento
Demografico

Considerando que la region se conforma por dos localidades urbanas Todos
Santos y El Pescadero, por una serie de zonas y sitios de vocacion turistica a lo
largo de la franja litoral, zonas de humedales y areas dedicadas a actividades
agricolas, se propuso fundamentar la estrategia de desarrollo urbano y turistico
para el area de aplicacion del Programa mediante el andlisis y evaluacion de
diversos escenarios fisico-espaciales de crecimiento de la region y elegir la que
presente mejores condiciones para elevar y conservar la calidad de vida de la
poblacion. Los escenarios analizados son: tendencial poblacional, con base a las
politicas de CONAPO y crecimiento con base a las expectativas de tierra en la
region.

Cuadro 2
ESCENARIO POBLACIONAL TOTAL SUBREGION

Afo / Habitantes
2005 2007 2010 2015 2020 2025 2030 2050

Escenario

Tendencial 5,785 5,931 6,161 6,574 7,028 7,528 8,081 10,962

Politica
Poblacional 5,785 5,932 6,096 6,312 6,414 6,407 6,266 5,951
La Paz

Expectativas

X 5,785 5,931 8,522 12,554 16,371 20,889 25,252 44,223
de Tierra

FUENTE: Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura S.A de C.V.
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De acuerdo a lo anterior, se toma como escenario deseable el crecimiento con
base a las expectativas de tierra, debido a la preocupacion que hay por el
desarrollo inmobiliario, que esta comercializando toda la tierra con frente al litoral
para la conformacion de casas y lotes residenciales, orientadas a la gente
extranjera principalmente; sin dejar de lado grandes extensiones de tierra con
uso potencialmente turistico cuyos duefios estdn trabajando en proyectos
especificos que piensan desarrollar en diferentes lapsos de tiempo y que seran
polos de atraccion de mano de obra y que a su vez generan poblacion urbana
gue demandara servicios e infraestructura.

1.4. Objetivos Generales y Especificos

El Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos-El pescadero-
Las playitas define el curso del desarrollo turistico y urbano sustentable. Los
lineamientos del Programa proporcionaran a las distintas instancias que
intervienen en la toma de decisiones sobre el proceso de desarrollo urbano,
dichos elementos les permitan participar en forma adecuada y oportuna para
establecer un marco claro pero flexible de actuacion, con apego a la ley y deméas
disposiciones reglamentarias.

Las disposiciones del Programa y de legislacién vigente daran seguridad juridica
a la ocupacion y utilizacion del territorio ademas fomentara el interés de la
poblacion por compartir la responsabilidad de construir una ciudad viable.

1.5. Objetivos Generales

. Elaborar el Programa Subregional de Desarrollo Urbano, que permita un
desarrollo sustentable dentro de la zona de estudio.

. Establecer y mejorar estrategias orientadas para elevar la calidad y nivel
de vida de la poblaciéon, en el marco de una integracion armoénica y
equilibrada de la planeacién urbana.

. Desarrollar una planeacién urbana adecuada para concretar acciones
temporales y espaciales, tanto a nivel local como regional, mediante el
ordenamiento territorial armoénico que permita el equilibrio entre medio
ambiente y el desarrollo urbano.

. Promover el desarrollo econdmico, a través de corredores turisticos que
mantengan una armonia entre las actividades econdmicas y los recursos
naturales disponibles.

Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura, S.A. de C.V.
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1.6. Dosificacion del Desarrollo Urbano

1.6.1. Requerimiento de Suelo vy Vivienda por Localidad
Urbana al Ailo 2030

De acuerdo a las estimaciones realizadas al afio 2030, Todos Santos tendra un
incremento de 12, 067 habitantes, que demandaran 2,943 viviendas y 419.5
hectareas; El pescadero dara cabida a 5,267 habitantes, que requeriran 1,319
viviendas y 185.9 hectareas. Por ultimo, La Matanza tendra un incremento de
1,986 habitantes, 522 viviendas y 73.3 hectareas.

1.6.2. Requerimiento de Suelo para Equipamiento Urbano

Para el futuro crecimiento de la region de Todos Santos, al afio 2030, se
requerirdn (por norma): 6 centros vecinales, 3 centros de barrio y 1 centro
urbano; dicha estructura se complementa con equipamiento especial, cuya
ubicacion no responde a un sitio especifico de la estructura urbana y
corresponde a equipamiento mayor como rastro, abasto, transporte foraneo y
otros para lo que se requerira una superficie total de 17.59 hectareas.

1.6.3. Requerimiento de Servicios e Infraestructura

Los siguientes cuadros muestran los requerimientos de agua potable, agua
residual, energia eléctrica y telefonia, generada por el incremento estimado de
poblacién; asi como la demanda para el incremento esperado de cuartos de
hotel y lotes residenciales.

Cuadro 3
REQUERIMIENTOS DE SERVICIOS
: Energia .
Localidad Agu(ﬁ/:gt?ble Agugtll'\;(za)dual Eléctrica Tzliﬁfeoso
9 9 (KVA)
Urbanos
Incremento 67.08 53.67 9,660.00 1,738.80
Actual mas
incremento 87.68 70.14 12,625.50 2,272.59
Turisticos
Total 88.34 70.67 14,535.00 3,124.50

FUENTE: Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura, S.A. de C.V.
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1.7. Politicas y Estrategias

El Programa Subregional de Desarrollo Urbano, plantea la definicion de una
estructura urbana que pueda actuar en los proximos afios como marco de
referencia del proceso de desarrollo del area de aplicacion.

Esta nueva estructura es integral, definiendo el rol y el tipo de crecimiento que
deberéd observar la Subregion, para transformarla en una zona con mejores
condiciones de vida.

La Subregion tendra la funcion de un destino de primer nivel lo que implica la
apertura de nuevos y mejores espacios que permitan el desarrollo de actividades
mas vinculadas con el sector terciario especialmente en el turismo, sin que
afecte el entorno urbano, socioecondmico y el medio fisico natural de la
Subregion.

En este sentido, el Programa Subregional tendra la funcidon preponderante de
orientar la transformacion espacial del crecimiento planteado, constituyendo el
soporte fisico que posibilite y de lugar al desarrollo armoénico y equilibrado de
todas las funciones urbanas y turisticas.

1.7.1. Politicas Especificas

. Posicionar a la zona de estudio como un destino turistico con diversidad
de actividades de gran impacto.

Configuracion de un esquema equilibrado de distribucion de la poblacion
en funcioén de los centros de trabajo y areas de servicios.

Conservacion de las areas ecoldgica que cuenten con rigueza natural que
tengan belleza escénica y atractivo turistico.

Fortalecer la conectividad regional y urbana para la poblacién residente y
los visitantes.

Atender de forma coordinada entre los diferentes niveles de gobierno, las
necesidades de infraestructura y equipamiento de alcance regional.

1.7.2. Politica de Medio Ambiente

e Instrumentar programas para la restauracion y conservacion de las areas
naturales, asi como restaurar, adecuar, renovar los espacios considerados
como patrimonio natural.

e Establecer programas y acciones que eliminen los focos de contaminacion
de cauces de arroyos, costas, suelo y aire.

Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura, S.A. de C.V.
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Aprovechar las areas aledafas a los arroyos como areas verdes
protegidas para uso recreativo, con un enfoque sustentable.

Crear conciencia en la poblacion sobre la importancia de los ecosistemas
y asi mantener el equilibrio entre el medio natural y el desarrollo urbano.

Preservar los cuerpos de agua permanentes, humedales y esteros, asi
como las zonas de manglar.

Mantener la linea de costa y playas como zonas de preservacion y
recreacion asi como; propiciar los accesos convenientes a las playas.

1.7.3. Politica de Econdmica

. Impulsar y diversificar el desarrollo turistico que reconozca la fortaleza del
territorio y sus oportunidades, al tiempo que concilia los objetivos de la
eficiencia econémica, cohesion social y equilibrio ecoldgico.

. Impulsar corredores turisticos con bajo impacto ambiental, enfocados a
elevar la calidad de vida de los habitantes de la zona de estudio.

. Posicionar a la zona de estudio como un destino atractivo para atraer
inversion aprovechando su ubicacién geografica y sus imponentes paisajes
naturales.

1.7.4. Politica Social

La politica social esta enfocada a mejorar la calidad de vida de cada uno de los
habitantes, a través de politicas enfocadas en renovar, regenerar, restaurar los
espacios publicos, la imagen urbana y viviendas en beneficio de los habitantes
de la zona.

La politica se aplicara a:

o Servicios de infraestructura.

o Equipamiento béasico del area urbana por consolidar.

o La imagen urbana de la zona central.

. Programas de vivienda para los diferentes estratos socioecondmicos,
ademas apoyando a organizaciones publicas y privadas dedicadas a dicha
actividad.

. Programas de mejoramiento de vivienda es una medida de dignificar y

mejorar la imagen urbano-turistica de la zona.

o Reestructuracion del transporte urbano, mediante la jerarquizacion de un
sistema vial adecuado, modificando rutas, construyendo terminales y
paraderos de transporte colectivo y sustituyendo las unidades viejas y en
mal estado.

Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura, S.A. de C.V.
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Evitar la ocupacion irregular de predios, sobre todo en los cauces de
arroyos y areas de propiedad federal. Para que asi evitar algun tipo de
desastre natural

Fomentar los programas de participacion ciudadana para la
autoconstruccion de infraestructura en las nuevas urbanizaciones
progresivas.

1.7.5. Politica de Territorio

La politica de territorio es la accion tendiente a ordenar y regular la expansion
fisica de la zona de estudio, mediante la definicion de areas para reservas
territoriales; se debera tener un control sobre el crecimiento de la zona, evitando
la especulacién inmobiliaria y la expansién fisica en terrenos no aptos para el
desarrollo urbano-turistico e impedir el establecimiento de asentamientos
humanos irregulares.

Impulsar y ordenar el crecimiento urbano de la zona de estudio.
Controlar la incompatibilidad del uso del suelo en el crecimiento urbano.

Establecer zonas de reserva territorial para vivienda, a fin de satisfacer la
demanda de los diferentes estratos socioecondémicos de la poblacién
esperada de acuerdo a las metas propuestas en el Programa.

Promover una oferta diversificada en Todos Santos, El pescadero, Las
playitas en productos y servicios turisticos destinados a segmentos
especializados como el nautico, el ecoturismo, entre otras actividades.

Promover un programa de saturacion de lotes baldios de areas urbanas

actuales de las distintas localidades que conforman el programa,
aprovechando y optimizando la infraestructura y equipamiento ya
existentes.

Fomentar la creacion de reserva territorial para satisfacer la necesidad de
suelo de los sub-centros urbanos, donde se ubicaran los nuevos
equipamientos regionales.

Promover una estructura vial moderna tanto a nivel regional como a nivel
local que comunique eficientemente a las localidades que se encuentran
dentro del &rea de estudios.

Programar el crecimiento urbano de acuerdo a los plazos establecidos:
corto, mediano y largo plazo.

Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura, S.A. de C.V.
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o Las autoridades del H. Ayuntamiento promovera la concertacion de
acciones entre los sectores publico, privado y social para la definicion,
instrumentacién, ejecucion, financiamiento y evaluaciéon de aquellas obras
de infraestructura, vivienda y transporte de caracter regional derivadas del
presente programa.

1.8. Estrategia General

La estrategia general para la Subregion esta orientada al ordenamiento del
territorio, sin menoscabo a propiciar un desarrollo sustentable, que garantice el
mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion, mediante la optimizacion de
la ocupacion del suelo y el impulso de turismo cultural y alternativo, ofreciendo
diversas alternativas bajo los principios sustentados en el equilibrio urbano y el
mejoramiento ambiental.

La estrategia se plantea de forma integral para conducir el crecimiento de la
Subregidén de manera ordenada de acuerdo con la normatividad establecida por
el Programa y la legislacion vigente.

La meta poblacional al afio 2030 es de 25,252 habitantes (escenario deseable)
en la Subregién. Para lograr la vision que se tiene de la misma, son necesarios
diversos equipamientos y servicios que se ubicaran predominantemente en
Todos Santos para que esta localidad adquiera la funcibn como centro
especializado y de servicios de apoyo al turismo de primer orden.

Elementos importantes para el desarrollo ordenado son las reservas territoriales
habitacionales y turisticas, las cuales deberan respetar y mantener el equilibrio
ecoldgico, condicionando su desarrollo al estudio de la cuenca hidrologica y
dejando como espacios de conservacion los arroyos y escurrimientos.

Para el desarrollo de la estrategia es de vital importancia el fomento de las
actividades econdmicas, para generar mas empleos, mediante el impulso del
sector terciario (comercio y servicios), el turismo como fuente econémica que
permita dar mayor bienestar a los habitantes de la Subregion y apoyar la
actividad agricola generando su impulso.

Es necesario en el corto plazo mejorar y reordenar las zonas habitacionales
deterioradas fisica y funcionalmente a partir de normas y regulaciones de uso del
suelo que conlleven a la conservacion de éstas, asi como con programas de
vivienda, segun su tipologia y el estrato socioecondmico de la poblacion,
brindando una alternativa de mejoramiento a la poblacion de escasos recursos.

Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura, S.A. de C.V.
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Parte importante de la estrategia es la cobertura de los rezagos que existen en la
dotacién de infraestructura basica, promoviendo asi mismo la remodelacién de
los servicios para coadyuvar al mejoramiento de imagen urbana, lo cual conlleva
a plantear un proyecto de infraestructura subterranea (energia eléctrica,
alumbrado publico y teléfono).

Con el fin de optimizar el sistema vial se plantea la ordenacién y jerarquizacion
de la estructura vial, asi como ampliaciones, adecuaciones y construcciones de
apoyo para su integracion y comunicacion constituyendo la mejor funcionalidad
de este elemento.

Se plantea la necesidad de integrar un sistema de transporte turistico de alta
calidad, que funcione con eficiencia. Se propone un trasporte que circule en una
ruta especial, cuyo recorrido este en funcion de los atractivos de la zona y del
entorno.

Es conveniente establecer una politica de atencion al peatdén, mediante el
impulso a sistemas de andadores peatonales a través de la conversion de calles
vehiculares estratégicamente seleccionadas, ademas de la integracion de
ciclopistas, creando un ambiente urbano mas agradable y atractivo.

Para coadyuvar con el atractivo que representa el centro histérico de Todos
Santos, ademas de una regeneracidn y revitalizacion paisajistica de la imagen
urbana, se propone potenciar toda el area de influencia impulsando su pleno
desarrollo a través del mejoramiento urbano, la redensificacion con el fomento a
la oferta de servicios turisticos, mejoramiento y construccion de equipamiento
como la reubicacién de la delegacion municipal, incitando a toda costa el respeto
a la normatividad.

Para el equilibrio urbano-natural del area de aplicacion del Programa, se plantea
la implementacion de un sistema de espacios abiertos y areas verdes (plazas y
zonas jardinadas) que conlleven a mejorar la fisonomia urbana y al mismo
tiempo ofrecer la convivencia tanto social como con la naturaleza ademas de ser
los puntos mas importantes para recargar los mantos freaticos.
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1.8.1. Estrategia Urbana en Funcién del Ordenamiento
Ecolégico

Con base en el diagndstico-prondstico de la Subregion, relativo al ordenamiento
ecoldgico, tomando como referencia los estudios elaborados con antelacion al
presente instrumento de planificacion urbana, de acuerdo con lo establecido en
la ley de desarrollo urbano y sabiendo que lo anterior es un factor fundamental
del desarrollo sustentable del turismo en la Subregion, se elaboré un
anteproyecto de ordenamiento territorial donde se plantea un modelo de
ocupacion y aprovechamiento territorial acorde con el analisis y evaluacion
ambiental, buscando con ello ofrecer un esquema que presente las mayores
ventajas sobre distintas formas de aprovechamiento de los ecosistemas de la
zona de estudio.

La propuesta del modelo consiste, en la asignacion de politicas territoriales, las
cuales deben promover de manera equilibrada la promocion del desarrollo
econdmico paralelamente con los espacios geogréaficos suficientes para
mantener los servicios ambientales que dan vida a las actividades productivas.
Las politicas consideradas en el establecimiento del modelo de ordenamiento
son: Proteccion, Conservacion, Restauracion y Aprovechamiento.

1.8.1.1. Proteccion

Se limitan las actividades productivas al maximo para garantizar la permanencia
de especies 0 ecosistemas relevantes, dado que las areas son ricas en
diversidad biolégica o escénica. Se sugiere el manejo preferente a través del
sistema de areas naturales protegidas.

Con base en lo descrito esta politica tiene como finalidad conservar a los
ecosistemas y recursos naturales, obtener y servicios ambientales utiles para la
sociedad.

1.8.1.2. Conservacion

Esta politica se enfoca a unidades donde puede efectuarse la preservacion,
manejo y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre; teniendo como
proposito generar el establecimiento de incentivos para la configuracion de
intereses privados y publicos a favor de la conservacion y abrir nuevas
oportunidades para la generacion de ingresos, de empleo y de divisas en las
areas rurales de manera entrelazada con la conservacion de grandes
extensiones de habitat para la vida silvestre. De esta manera se pretende
contribuir a la disminucion de las probabilidades de extincion de especies,
fomentando su recuperacion al propiciar la continuidad de procesos naturales en
todos los ecosistemas, con la participacion mas amplia de la sociedad, con una
renovada eficiencia administrativa, y con sélida y cada vez mas extensa
informacién econdmica, técnica y cientifica.

. Zonas relevantes a conservar para el uso agricola
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Las tierras agricolas del area de aplicacion del programa: La Reforma, Santa
Rosa de Los Pinos y el area ubicada en el acceso al basurero.

. Zonas relevantes a conservar para el Uso Pecuario

Las tierras de agostadero de las se considera toda un gran franja al lado Este de
norte a sur del poligono de aplicacion del presente estudio.

. Las areas abiertas, promontorios, los cerros, las colinas, elevaciones o
depresiones orograficas que constituyen elementos caracteristicos del sitio
o simbolos del patrimonio cultural.

Esta politica aplicard principalmente en La Poza, Punta Lobos, La Capilla,
Algodones, San Pedro, La Bufadora, Los Viejos, San Juan, Benito Juarez, Cerro
Grande, Cerro Pedregoso, Cerro Aviles, Cerro Salitral, Cerro Colorado, cerro
Alto, Cerro del Zacate, Los humedales y dunas de la costa.

Las construcciones tipicas de la region, las casonas, las exhaciendas y aquellos
monumentos de valor monumental, artistico e histérico, que se encuentran
catalogados o en proceso.

1.8.1.3. Aprovechamiento

Esta politica se aplica en areas en las que actualmente se realizan actividades
productivas que presentan potencialidades para su desarrollo. En éstas areas
esta permitida la explotacibn y el manejo racional de los recursos tanto
renovables como no renovables, de manera eficiente, y sin impactos negativos
sobre el medio ambiente.

La asignacion de las politicas territoriales se estableci6 a través de la
interrelacion existente entre la conservacién de los sistemas ecoldgicos, el
potencial natural y el mantenimiento de los procesos geoldgicos dentro de los
ecosistemas, al introducirse factores de presion antropogénica que reducen la
calidad de los mismos, siendo esto independiente de la estrategia de desarrollo o
de la definicién del uso del suelo.

En este marco, la definicion de las politicas territoriales en la zona de aplicacién
del programa se establecié para cada una de las unidades de gestién ambiental.

Del total de las unidades de gestién ambiental en las que se encuentra dividida
el area de aplicacion del programa, 7 tienen determinada una politica de
aprovechamiento, 6 de conservacién, 5 de proteccién y no se contempla ninguna
con politica de restauracion. (ver plano Modelo de Ordenamiento).

La adjudicacién de las politicas territoriales en cada Unidad de Gestion
Ambiental es la siguiente:

— El analisis efectuado permiti6 fundamentar las diversas alternativas de
desarrollo y la eleccion de una de ellas como modelo de Subregion.
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1.8.2. Estrategia Urbana en Funcién del Desarrollo Econémico

La planeacién de la Subregion de Todos Santos debera adecuarse a las
necesidades que impone el desarrollo nacional, estatal y regional, al mismo
tiempo, coadyuvar a éste a través del fomento y articulacidbn de acciones en
corresponsabilidad que realice con la sociedad y el sector publico; asi como
mediante la simplificacion de la regulacion de la intervencion de la autoridad
municipal. En este sentido, se requiere que la intervencion de la administracion
publica en la actividad econdmica del municipio, sea eficiente y expedita, y esté
encaminada a estimular la actividad econémica de la Subregion.

Se debera seguir impulsando el turismo en la Subregiébn de una manera
ordenada con densidades muy bajas para incrementar los visitantes nacionales y
extranjeros e impulsar principalmente las actividades relacionadas con el sector
terciario sin descuidar las actividades primarias y secundarias que seguiran
presentes con el 35% de particion en la PEA.

Al respecto, algunos de los criterios generales que deberan normar el
establecimiento y fomento de actividades econdmicas son los siguientes:

. Generacion de empleos productivos que sean bien remunerados,
. Beneficio econdmico que permee a toda la comunidad,

o Uso eficiente de agua y energia,

o Bajo impacto sobre el medio ambiente; y

o Fomento a la micro, pequefia y mediana empresa.

De esta manera, los ejes a través de los cuales se conducirdn las acciones
encaminadas al fomento econémico seran:

o Ampliacion de la infraestructura econémica de la zona, y

. Simplificacién administrativa para la inversion privada.

En relacién con estos ejes se ejecutaran las siguientes acciones:

o Privilegiar el equipamiento urbano y turistico de forma tal que se
constituya parte de las condiciones generales favorables para el sector
productivo.

o Revisar y en caso de ser procedente, implementar la simplificacién de los

tramites que se realicen ante la administracion publica municipal que
incidan en el establecimiento de actividades productivas, comerciales y de
Servicios.

. Elevar la calidad de todos aquellos servicios que preste la Administracion
Publica Municipal y que tengan incidencia en el desarrollo econémico de la
Subregion.
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o Articular las actividades econOmicas con las obras de infraestructura
basica y social, a fin de propiciar un uso eficiente de recursos materiales y
humanos.

o Apoyar la actividad rural, ya sea a través del fomento para la

comercializacion de los productos del campo y pesca o de cualquier otra
accion de la Administracion Publica Municipal.

En el ambito del fomento a la infraestructura social, considerando que el
elemento humano es un factor importante en el sector productivo, el eje que
conducird las acciones contempladas en este Programa, serd el de elevar el
nivel de la calidad de vida de los habitantes de la Subregidn y en consecuencia,
las acciones seran las siguientes:

o Orientar la obra publica a la promocion de la micro, pequefia y mediana
empresa, con el fin de incrementar las fuentes de empleo en el territorio,

. Promover la creacién de escuelas publicas,

. Apoyar la creacion de infraestructura cultural como museos, casas de

cultura y bibliotecas, y

o En general, propiciar el establecimiento de servicios de asistencia publica
para el sector social, como guarderias, centros de salud y clinicas.

1.8.3. Estrategia Urbana en Funcion del Desarrollo Turistico

El turismo es la actividad mas importante de la Subregion ya que cuenta con una
diversidad de atractivos naturales entre los que cabe sefialar el oasis,
biodiversidad y una rigueza histérica y cultural de gran importancia en el Estado.

Los objetivos principales de esta estrategia son:

o Coordinar esfuerzos entre Sectur, Gobierno Estatal, Municipal y
particulares para promover el crecimiento en la inversién del desarrollo
turistico de toda la region.

o Fomentar y promover el incremento en la afluencia turistica, y

o Apoyar y promover la existencia de una cultura turistica para incrementar
la excelencia en la atencion y servicio al turista.

a) Concepto General de Desarrollo
Desarrollo regional sustentable basado en:

. Proteger el principal recurso turistico que es el entorno natural y
paisajistico,
. Promover a la Subregién como parte de un sistema “multidestino” que

debera impulsarse a nivel local, regional, estatal, nacional e internacional,

Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura, S.A. de C.V.



Resultados de la Consulta Publica del Programa Subregional de
Desarrollo Urbano de Todos Santos - El Pescadero - Las Playitas, La Paz B.C.S.

o Aprovechar al maximo el nombramiento de Pueblo Magico.

o Mejorar y ampliar las posibilidades de vinculacion carretera entre los
principales sitios turisticos de la Subregiébn y prever zonas de
amortiguamiento y de desarrollo controlado entre éstas para incorporar la
participacion de los actores locales (pequefios propietarios y ejidos).

b) Definicion de densidades en la Subregion

. Las densidades turisticas se distribuyen en forma equilibrada, integrando
a la Subregion en un continuo turistico de Las Playitas a El Pescadero sin
excluir ni privilegiar zonas especificas; son en su mayoria de tipo
residencial turistico con densidades bajas para mantener el crecimiento
equilibrado y que el impacto no sea negativo.

1.9. Estrategia para el Desarrollo Urbano

El Programa Subregional de Desarrollo Urbano plantea la definicion de una
estructura urbana que pueda actuar en los proximos afios como marco de
referencia del proceso de desarrollo de la Subregion.

La estrategia seleccionada es la del crecimiento sobre la base del impulso
econdmico, ya que es la de un crecimiento equilibrado y descentralizado con
poblados de apoyo que ayudaran a reducir los desplazamientos a los nucleos de
trabajo, creando areas atractivas para el desarrollo urbano fuera de Todos
Santos y El Pescadero, localizando en ellas nuevos equipamientos que cubriran
la demanda de la poblacion de esas localidades (Punta Lobos, Las Tunas, La
Matanza, Cerritos y Rancho Nuevo), fortaleciendo esta estructura urbana
mediante su integracion facil y expedita a través de la carretera Todos Santos —
Cabo San Lucas que tendra que ser modificada para no mezclar él transito
regional con el urbano, construyendo un libramiento.

La estrategia de Desarrollo Urbano considera diversos ajustes en la estructura
urbana, principalmente en el uso, en la intensidad y densidad del suelo, en la
orientacion del crecimiento urbano, en la consolidacion de los corredores de
servicios y en el respeto a los factores naturales que conforman el paisaje
caracteristico de la zona de Todos Santos

La meta poblacional al afio 2025 es de 25 mil habitantes, el incremento en este
periodo sera de 19 mil habitantes los cuales demandaran una superficie de suelo
urbano estimado en 811 hectareas aproximadamente de superficie bruta.
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Este desarrollo sera de tipo lineal integrado por La Matanza — Todos Santos y El
Pescadero; los cuales estaran contenidos por medio de una estructura vial
ademas de establecer las areas de conservacion y de valor paisajistico.

Todos Santos tendra cuatro diferentes funciones: la Cultural ubicada en la zona
del Pueblo Mégico; la urbana formada por la ciudad; la turistica residencial en la
La Cachoray Las Tunas y la Ecoldgica en La Poza.

El Pescadero tendra una funcion netamente agro turistica con hoteles y lotes
residenciales en la zona del litoral, casas huerta en la zona central de El Chapil y
urbana.

1.9.1. Zonificacion Primaria

La zonificacibn determina las areas que integran y delimitan el Programa
Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos-El Pescadero-Las Playitas.
Dicha zonificacion esta conforme a lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano
para el Estado de Baja California Sur.

La zonificacion primaria comprende el area urbana actual, el area urbanizable
(reserva urbana), y el area no urbanizable (proteccion y conservacion ecolégica).

1.9.1.1. Area Urbana Actual

El area urbana actual es la que se encuentra ocupada por zonas habitacionales,
zonas comerciales, de servicios, tanto urbanos como turisticos, uso mixto,
baldios, infraestructura, equipamiento y otras construcciones o instalaciones.

El area urbana actual de la Subregion es de 3,947.9 hectareas con una
poblacién de 5,712' habitantes; del total de la superficie urbana el 78%
corresponde a la localidad de Todos Santos y el 22% a El Pescadero.

1.9.1.2. Area Urbanizable (reserva urbana)

Las areas de reserva son aquellas que por sus caracteristicas y aptitudes
urbanas, turisticas y naturales, por su infraestructura, equipamiento y servicios,
se determine conveniente incorporarse a la expansion futura de la subregion.

La zona urbanizable para el afio 2030 se localizada en la periferia de Todos
Santos y El Pescadero, y a lo largo del litoral dentro del poligono de aplicacion
del programa subregional; en el marco de la estrategia general planteada para la
subregion, dichas zonas se pretende constituyan la base del consecuente
ordenamiento territorial y estructura urbana del desarrollo de las localidades, a
partir de propuestas de habilitacion progresiva de usos y destinos del suelo,
considerando la dotaciéon de servicios de infraestructura y equipamiento que se
conciban como elementos estructuradores.

! Poblacién de las localidades de Todos Santos y El Pescadero calculada al afio 2005.
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1.9.1.3. Areano Urbanizable (proteccion y conservacion ecoldgica)

El &rea de proteccién es aquella que esta constituida por elementos naturales
con una nula participacion del hombre y comprenden las condicionantes
ecoldgicas del area de aplicacion del Programa, en la cual no son factibles de
llevar a cabo desarrollo urbano ni turistico.

Dentro de esta area se encuentran las playas, dunas, humedales, areas de
arribacion de tortugas, los arroyos, corredores biologicos, y las denominadas
zonas ecoldgico paisajisticas y areas naturales de interés especial.

El area de conservacion es aquella que esta conformada por areas naturales
donde se pueden permitir actividades y desarrollo de bajo impacto,
condicionadas a mantener y preservar el equilibrio ecoldgico.

Estas areas corresponden a las dedicadas en forma habitual a las actividades
agropecuarias, los promontorios, cerros, farallones, colinas o elevaciones que
constituyen elementos naturales o culturales, las areas cuyo uso puede afectar el
paisaje, la imagen y simbolos urbanos, aquellos cuyo subsuelo se haya visto
afectado por fenbmenos naturales o por explotaciones de cualquier género, que
representen peligros permanentes o eventuales para los asentamientos
humanos.

Las zonas de mayor relevancia son los arroyos El Palmarito, La Bayita, De la
Muela, Las Flores, Reforma, El Salvial y arroyo Grande; las playas la Cachora,
La Poza, Punta Lobos, San Pedro (Las Palmas), San Pedrito y Los Cerritos, El
Oasis y la Poza de Todos Santos; los cerros La Bufadora, San Pedro, Los
Viejos, Puerto Algodones, La Capilla, Salomén, Pedregoso, La Cruz y cerro
Grande.

De manera complementaria en la zona urbana, se recomienda dotar a las
localidades de areas que coadyuven a reconstruir las condiciones ecoldgicas del
medio y que no permitan la degradacion del ecosistema.

1.9.1.4. Estructura Urbana

El esquema de planeacion propuesto para la estructura urbana, pretende
ordenar la ocupacién y el uso del suelo actual, y dirigir un desarrollo futuro
organizado, mediante la definicion de corredores urbanos, usos compatibles y
elementos ordenadores (nodos concentradores de servicios, centros de barrio y
centros vecinales), aunado a una serie de restricciones que garanticen una zona
funcional.
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1.9.1.5. Estructura Vial

Dentro del marco de la organizacion espacial, la propuesta plantea una
estructura vial que a su conclusion sea funcional, eficiente y acorde a las
necesidades de desplazamiento de la poblacion, logrando un sistema de
integracion y enlace optimo.

1.9.2. Zonificacion Secundaria

El establecimiento de los usos y destinos del suelo que integran y delimitan el
Poligono de Aplicacion del Programa Subregional, se instauran a mayor detalle
en el presente apartado, definidos a partir de un esquema de desarrollo
sustentable para la zona, cuya zonificacién conlleva una serie de restricciones
con el fin de optimizar el ordenamiento territorial.

Los aprovechamientos especificos para esta zonificacion son: habitacional,
turistico, corredores y equipamiento, asi como zonas de conservacion y de
proteccion

1.9.2.1. Del Area Urbanay Urbanizable (Reserva Urbana)
1.9.2.1.A Aprovechamiento
a) Uso Habitacional

El uso habitacional esta destinado a la construccién de viviendas unifamiliares, y
conjuntos habitacionales.

La clasificacion de vivienda se establece de acuerdo con la densidad de
poblacién, el tamafio de los predios? y la cantidad de viviendas por hectarea neta
y vecinal, dichos indicadores se complementan de acuerdo a las expectativas
gue se esperan de algunas zonas (redensificacion). Cada zona se define con sus
respectivos parametros y/o lineamientos para que se puedan establecer zonas
homogéneas.

La densidad neta se aplica solamente a lotes individuales urbanizados y la
densidad vecinal a fraccionamientos, dado que se incluye a la superficie vendible
y lotificada, el area de donacién y de vialidades; se consideran 4 habitantes por
vivienda.

La clasificacidén de las zonas habitacionales es la siguiente:

% Con la finalidad de lograr las expectativas que se plantean para la Subregién y acorde a los
patrones de crecimiento que resultan benéficos para el desarrollo esperado, se propusieron para
algunas densidades lotes minimos mayores a los establecidos en el Reglamento de
Fraccionamientos para el Estado de Baja California Sur.
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b) Campestre Residencial (CR)

Esta zonificacibn fomenta areas habitacionales de baja densidad, formando
espacios habitables con caracteristicas homogéneas, en equilibrio y convivencia
con zonificaciones colindantes y entorno ecolégico, mediante su funcién como
area de transicion de lo urbano a lo natural; representativa por su integracion e
imagen urbana lograda a partir del seguimiento de sus lineamientos® que la
haran atractiva.

El tamafio minimo de lote es de 2,000 m?, la densidad neta es de 5 viv./ha y la
vecinal de 4 viv./ha, la densidad poblacional es de 16 hab./ha.

La ocupacién maxima del &rea total (COS) es de 0.15 (300 m? de construccién
en planta baja) y el resto es superficie libre

La intensidad de construccién del area total (CUS) es de 0.2 (400 m? de
superficie total construida).

El frente minimo del lote debe ser de 30 metros, se permiten como maximo 2
niveles y 7 metros de altura.

Esta zonificacion se encuentra distribuida en toda la subregion dentro y fuera del
tejido urbano formado por las localidades de Todos Santos y El Pescadero
(véase plano de zonificacion secundaria).

c) Residencial Alto (RA)

Esta zonificacion tiene como propédsito fomentar y conservar las condiciones
adecuadas para el desarrollo de viviendas residenciales, en aquellas areas que
por sus caracteristicas requieran de bajas densidades de poblacion tanto en las
zonas de crecimiento como dentro del tejido urbano actual, manteniendo y
reforzando ordenadamente con ello la direccién del desarrollo que se pretende
para la subregion; asi mismo cabe hacer mencién que dicha zonificacion no
necesariamente esta dirigida a poblacién de alto poder adquisitivo si no que se
pretende lograr un equilibrio respecto a todos los estratos sociales.

El tamafio minimo de lote es de 800 m?, la densidad neta es de 13 viv./ha y la
vecinal de 10 viv./ha, la densidad poblacional es de 40 hab./ha; la superficie
bruta requerida al afio 2030 para esta densidad es de 40.2 hectareas que
albergaran a 10,639 habitantes y 2,639 viviendas.

EI COS es del 0.4y el CUS del 0.8.

® Los lineamientos para cada zonificacion se encuentran establecidos al final del presente
capitulo.
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La localizacion de esta densidad se da al sur de la localidad de Todos Santos y
al Centro y Sur de la localidad de El Pescadero. Esta localizacién responde a las
caracteristicas de las zonas cuyo indicador o elemento primordial ha sido el
tamafio del predio y no responde a un nivel o estrato socioeconémico.

d) Residencial Medio (RM)

Esta zonificacion constituira dentro del tejido urbano el espacio habitable
orientado a fomentar la calidad urbana; caracterizado por su funcionalidad e
interaccion con el resto de las zonas, donde los preceptos principales seran la
defensa de la identidad local y el respeto absoluto de los lineamientos y/o
normas que la identificaran.

El tamafio minimo de lote es de 600 m?, la densidad neta es de 17 viv./ha y la
vecinal de 11 viv./ha, la densidad poblacional es de 43 hab./ha; la superficie
bruta requerida al afio 2030 para esta densidad es de 100 hectareas que
albergaran 2,026 habitantes y 501 viviendas.

Esta zonificacion se ubica basicamente al Noroeste y Sur del casco urbano
actual de la localidad de Todos Santos y en el Centro de la localidad de El
Pescadero.

e) Interés Medio (IM)

Zonificacion urbana que concentrara un porcentaje mayor de los habitantes, el
tamafio minimo del lote es de 400 m?, la densidad neta es de 25 viv./ha y la
vecinal de 16 viv./ha.

f)  Habitacional Popular (HP)

La zonificacion popular tendrda como uso predominante la vivienda unifamiliar, en
este espacio urbano vivira el mayor porcentaje de la poblacién permitiéndose
diversos usos que se establecen en la tabla de compatibilidad mismos que
ayudaran a resolver sus necesidades inmediatas de educacion basica y abasto
para lograr una integracién y servicios a nivel local; el tamafio minimo de lote es
de 400 m?, la densidad neta es de 25 viv/ha y la vecinal de 16 viv/ha.

Para las zonas de crecimiento se prevé que este tipo de zona habitacional sea el
espacio que permita equilibrar la oferta de servicios existentes.

g) Interés Social (IS)

La zonificacidbn de interés social (institucional) es vivienda orientada a los
trabajadores afiliados a instituciones que otorgan créditos para vivienda, tendra
como uso predominante la vivienda unifamiliar, se permiten diversos usos que se
establecen en la tabla de compatibilidad mismos que ayudaran a resolver sus
necesidades inmediatas de educacion basica y abasto para lograr una
integracién y servicios a nivel local; el tamafio minimo de lote es de 250 m?, la
densidad neta es de 40 viv/ha y la vecinal de 26 viv/ha.
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Sabemos que es dificil lograr como superficie minima 250 m2 para este tipo de
vivienda donde los créditos se otorgan a través de salarios minimos y debido al
alto costo de la tierra probablemente no alcance para esa superficie, es un reto
gue vale la pena hacer el esfuerzo para poder conservar las bajas densidades de
la zona; de no ser posible aplicard lo establecido en el reglamento de
fraccionamientos.

h)  Centro Historico (CHM)

Zonificacion especial que aplica a la zona histérica de Todos Santos, es un area
de uso mixto con servicios de apoyo a las actividades turisticas y culturales que
tienen que conservarse y mejorar para que no se pierda la imagen.

Los usos permitidos se establecen en la tabla de compatibilidad, en el apartado
de lineamientos normativos se hacen una serie de recomendaciones.

i)  Centros de Barrio (CB)

Son concentraciones de determinadas unidades de equipamiento urbano que
servirdn a un ambito territorial menor y mas cercano a él.

Su ubicacion estid sujeta a los tipos de elementos que contendrdn y a la
poblacién y extension territorial que se pretende van a cubrir, de tal manera, que
su ambito de cobertura se equilibre en funcion de la distancia.

Los centros de barrio se podran ubicar en vialidad primaria y en sus cruces por lo
gue su ubicacion en el plano es indicativa para orientar al desarrollador a
localizar su area de donacion a estos sitios, los usos permitidos se establecen en
la tabla de compatibilidad y en el apartado de lineamientos normativos se
plantean una serie de normas.

j)  Centros Vecinales (CV)

Es la zona donde se posibilita el establecimiento de vivienda, comercio a nivel
vecinal, servicios y equipamiento basico, publico y/o privado, se recomienda que
la superficie que se requiere para cada centro vecinal se integre con las areas de
donacion de cada fraccionamiento o desarrollo.

Su ubicacién serd en vialidad secundaria y local y los usos permitidos se
establecen en la tabla de compatibilidad y en el apartado de lineamientos
normativos se plantean una serie de normas.

k) Reserva Urbana

Zona de reserva para incorporarse en un futuro de acuerdo al comportamiento y
desarrollo que tenga la region.
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1.9.2.1.B Turistico

Esta zonificacion se establece a todo lo largo de la Subregion logrando el
aprovechamiento sustentable con densidades bajas que permitan que el
crecimiento no sea explosivo, conserve el escenario natural y que no se pierda la
riqgueza cultural que existe. Asi mismo las diferentes densidades se distribuyen y
ordenan de tal forma que brinden el maximo de comodidad y seguridad,
beneficiando el desarrollo de la actividad en este sector econémico.

a) Desarrollo Turistico Integral

Son poligonos especificos con superficie superior a las 50 hectareas que
presentan mas de un uso (zonificacibn secundaria) y estan sujetos a una
normatividad especial.

b) Alojamiento Turistico (AT10)

Zonificacion destinada al aprovechamiento turistico, la densidad es 10 cuartos
por hectarea, los usos permitidos se establecen en la tabla de compatibilidad;
esta densidad se localiza en Agua Blanca, Cala de Ulloa, Punta Lobos, San
Pedro (Las Palmas), El Pescadero y Cerritos.

c) Alojamiento Categoria Especial

Zonificacion de aprovechamiento turistico, la densidad es de 5 cuartos por
hectarea y se localiza en las partes altas de los predios de Punta Lobos y San
Pedro (Las Palmas), los usos permitidos y condicionados se establecen en la
tabla de compatibilidad.

d) Residencial Turistico (RT)

La zonificacion de tipo residencial turistico tendra uso de vivienda unifamiliar y
los usos permitidos se establecen en la tabla de compatibilidad.

La superficie minima de lote ser& de 2,000 m?, la densidad neta es de 5 viv./hay
la densidad vecinal de 4 viv./ha.

El C.0.S. no sera mayor del 0.25 de la superficie total del lote y el C.U.S. no
deberéa exceder el 0.60 de la superficie total del lote.

Esta densidad se localiza en la zona de Las Playitas, Cafiada Honda, Las Tunas,
La Cachora, El Pescadero, Cerritos y Rancho Nuevo.

e) Residencial Ecoturistico RE

Densidad de 5 cuartos por hectarea y aplica en la zona de Punta Lobos al
oriente de la carretera que va a Cabo San Lucas, los usos permitidos se
establecen en la tabla de compatibilidad de usos del suelo.
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f)  Turismo Social (TS)

Aplica una densidad de 5 cuartos por hectarea se localiza en la parte oriente del
predio de Punta Lobos.

g) Servicios Recreativos (SR)

Son areas que por sus caracteristicas naturales y/o artificiales se dedicaran a la
recreacion y esparcimiento turistico, logrando en ellas el desarrollo de
actividades complementarias y atractivas para la poblacion de la localidad y
turistas como son las playas recreativas.

h) Aprovechamiento Especial

Se localiza en la zona de Cerritos, el lote minimo es de 2,000 metros, el COS de
0.15 y CUS de 0.2; las bardas o muros de desplante y/o cimentacién no podran
exceder de los 3 metros de altura, son 2 los niveles permitidos de construccion y
la altura maxima de 7.5 metros. Se debe presentar un estudio de impacto urbano
y manifestacion de impacto ambiental para poder construir en esta zona.

1.9.2.1.C Corredores

Esta zonificacion comprende dos corredores diferentes que son franjas
concentradoras de uso habitacional, comercial de servicios y uso mixto en los
predios con frente a las principales arterias viales, dentro de las areas urbanas
de cada localidad. La disposicion de vialidades, guarniciones y banquetas
permiten que las actividades que se llevan a cabo dentro de éstos corredores no
interfieran o afecten en demasia el funcionamiento de las vias inmediatas.

Su importancia radica en que son elementos de la estructura urbana que sirven
de enlace entre los centros urbanos y los centros de barrio, asi como el delimitar
y ordenar los distritos que se van conformando hacia su interior, favoreciendo la
creacion areas homogéneas con caracteristicas propias.

a) Corredor de Comercio y Servicios (CU 1)

Este corredor tendra presencia en Todos Santos y El Pescadero, el tamafio de
lote es de 500 metros, el COS del 0.6 y el CUS de 1.2; en esta zonificacion no
permite el uso habitacional.

b) Corredor habitacional Comercio y Servicios (CU 2)

Este corredor se permite en las localidades urbanas y su funcion es acercar el
comercio y los servicios a las zonas de mayor concentracion poblacional, los
usos permitidos se establecen en la tabla de compatibilidad.

Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura, S.A. de C.V.



Resultados de la Consulta Publica del Programa Subregional de
Desarrollo Urbano de Todos Santos - El Pescadero - Las Playitas, La Paz B.C.S.

1.9.2.1.D Equipamiento

El equipamiento urbano es definido como las zonas donde existen conjuntos de
edificios y espacios predominantemente de uso publico, en los que se realizan
actividades complementarias a la habitacién y el trabajo, o bien, en los que se
proporcionan a la poblacion servicios de bienestar social y de apoyo a las
actividades econémicas.

En funcion de las actividades o servicios especificos a que corresponden, se
clasifican en: equipamiento para la educacion; cultura; salud; comercio, y abasto;
asistencia social; comunicacion y transporte; recreacion y deporte;
administracion publica; servicios urbanos e infraestructura. Su localizacion esta
determinada en funcion de la poblacién atendida y su radio de influencia.

Dependiendo del nivel de atencion, éstos se ubicaran en: Centros Vecinales,
Centros de Barrio, Subcentros Urbanos, Corredores Urbanos y Centro Urbano.

La estrategia propuesta en el Programa para el equipamiento urbano considera
la realizacion de las siguientes acciones que beneficiaran a la poblacion actual y
futura en los plazos definidos.

En la zona de actividades pesqueras se podra desarrollar un pueblo pesquero en
una superficie no mayor a las 10 hectareas en las que puede haber densidad
habitacional de 25 viv/ha siempre y cuando cumpla con la reglamentacion y
normas de aplicacion.

1.9.2.1.E Industria
Zona de concentracion de actividades industriales.
a) Agropark

Zonificacion orientada a los procesos de transformacion aplicados a materias
primas de origen agricola, pecuario y pesquero, que abarca desde su beneficio a
primera agregacion de valor, hasta la instancia que generan productos finales
con mayor grado de elaboracién, también se permite la instalacion de bodegas y
talleres; su localizacion es cerda del libramiento debido a las ventajas que ello
representa.

b) Servicios e Industria Ligera

La caracteristica principal de esta zona es la de promover y proteger el
desarrollo de actividades de la transformacion que no causen molestias o sean
nocivas para la salud, su ubicacion es al oriente de El Pescadero.
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1.9.2.2. Del Area No Urbanizable
1.9.2.2.A Conservacioén
a) Zona Ecologica Paisajistica (EP)

Zonificacion que permite aprovechamiento de bajo impacto en el cual pueden
existir construcciones siempre y cuando no rebasen de una pendiente superior al
45%, deben ser escalonadas y en caso de construir bardas no podran ser
mayores a los 4 metros de altura; cuando existan terrazas se debe tener cuidado
en respetar la imagen natural de la zona.

b) Zona Agricola (AGR)

Zona destinada para mantener las actividades productivas primarias de la region,
para disminuir los gastos excesivos del agua se recomienda que sea utilizando la
hidroponia y orientado a productos organicos.

c) Zonade Turismo Alternativo (TA)

Zonificacién que tienen como fin realizar actividades recreativas en contacto
directo con la naturaleza y las expresiones culturales que le envuelven con una
actitud y compromiso de conocer, respetar, disfrutar y participar en la
conservacion de los recursos naturales y culturales (ecoturismo, turismo rural y
turismo de aventura).

d) Pecuario y/o conservacion del paisaje (CP)

Tienen el propédsito de conservar las areas pecuarias y de vegetacion natural
restringiendo en ellas el crecimiento urbano. Sélo se permitira una densidad neta
de 2 viv/ha, establecida para asentamientos rurales o campestres fuera del area
urbana y urbanizable, las construcciones deben de ser rusticas.

e) Casas Huerta (CH)

Zonificacion que aplica en la zona central de Todos Santos y de El Pescadero,
en la medida de lo posible se recomienda mantener su estado natural sin sufrir
alteraciones que repercutan e impacten fuertemente al ecosistema.

El aprovechamiento en Todos Santos esta sujeto a un estudio especifico de la
cuenca hidrolégica del arroyo La Reforma por parte de la Comision Nacional del
Agua donde se determinard la zona federal y el cauce maximo de inundacion
considerando periodos de retorno de 100 a 1000 afios; derivado de lo anterior se
definiran las areas internas que pueden tener un aprovechamiento con densidad
baja para disminuir su vulnerabilidad ante eventos hidrometeorologicos
extraordinarios y evitar perdidas humanas
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En las zonas donde sea factible el aprovechamiento aplica lo siguiente: el
tamafio minimo de lote es de 2000 m?, la densidad neta es de 5 viv/ha y la
vecinal de 4 viv/ha, la ocupacién maxima (COS) es de 0.17 y la intensidad de
construccion (CUS) de 0.25; se recomienda conservar la actividad agricola, no
utilizar bardas, se aceptaran rejas o entramados de no mas de 90 cm de alto y
como méximo dos niveles de altura; los propietarios podran optar por la
transferencia de derechos de desarrollo.

f)  Palmares y Huertas (PH)

Zonificacion que aplica en la parte principal del oasis de Todos Santos, la zona
mas fragil y vulnerable, esta sujeto a un estudio especifico de la cuenca
hidrolégica del arroyo La Reforma por parte de la Comisién Nacional del Agua
donde se determinara la zona federal y el cauce méaximo de inundacion
considerando periodos de retorno de 100 a 1000 afios; derivado de lo anterior se
definiran las areas internas que pueden tener un aprovechamiento con densidad
baja para disminuir su vulnerabilidad ante eventos hidrometeorologicos
extraordinarios y evitar perdidas humanas

En las zonas donde sea factible el aprovechamiento aplica lo siguiente: el
tamafio minimo de lote es de 3000 m?, la densidad neta es de 3.3 viv/ha y la
vecinal de 3 viv/ha, la ocupacion maxima (COS) es de 0.11 y la intensidad de
construcciéon (CUS) de 0.20; se recomienda conservar la actividad agricola, no
utilizar bardas, se aceptaran rejas o entramados de no mas de 90 cm de alto y
como maximo dos niveles de altura; los propietarios podran optar por la
transferencia de derechos de desarrollo.

1.9.2.2.B Proteccién
a) Area Natural de Interés Especial (AN)

Zonificacion establecida en la parte mas alta del area de aplicacién del Programa
Subregional de Desarrollo Urbano que se encuentra a partir de la cota 120 msnm
(metros sobre nivel del mar)), no es recomendable tener concentraciones de
asentamientos humanos en estas zonas debido a que se encuentran alejadas
del area de cobertura de los servicios béasico de infraestructura; es un area de
conservacion con caracteristicas naturales-paisajisticas con restricciones a la
explotacién de recursos naturales.

b) Promontorios Cerros y Farallones

Zonas privilegiadas con vista espectacular hacia el mar, la conservacion de estos
sitios es fundamental para mantener el equilibrio e imagen visual de los
principales sitios, no se permite ningun tipo de construccion permanente 6
explotacion de materiales, solo se permiten senderos, caminos peatonales y
miradores esceénicos.
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c) Arroyos/Cuerpos de Agua

Estos sitios poseen caracteristicas de paisaje natural con caudal perenne,
cuentan con una seccion variable a lo largo de su trayectoria y presenta un
cauce de poca profundidad. Sin embargo, ocasionalmente se ha visto afectado
por precipitaciones pluviales extraordinarias que han provocado su desborde. El
Programa propone que estos arroyos sean respetados como escurrimientos
naturales donde las aguas fluyan libremente.

Se recomienda que se hagan estudios especificos por parte de la Comisién
Nacional del Agua para determinar los cauces de los arroyos considerando
periodos de retorno a 100 afios como minimo y en aquellos que tengan una
presién social por ser ocupados hasta 1000 afios para establecer el cauce
méximo de inundacion y asi poder delimitar la zona federal.

Se pueden desarrollar actividades recreativas y no se permite ninguna
construccion permanente, se recomienda ser responsables en la utilizacion de
las zonas para evitar pérdidas humanas en caso de lluvias extraordinarias.

Los arroyos mas vulnerables debido a la presion para que tengan un desarrollo
habitacional y turistico cerca de la costa o de la zona urbana y que consideramos
urgentemente se hagan los estudios especificos por parte de la CNA son: Boca
de la Muela, Cafiada Honda, La Reforma, El Salvial y Arroyo Grande.

d) Corredores Biolbgicos

Los corredores biolégicos son areas que comprenden las condicionantes
ecoldgicas adecuadas para el desarrollo y conservacion de la vida silvestre, por
lo cual no son factibles de llevar a cabo ninguna actividad tanto urbana como
turistica; todos los arroyos del area de aplicacion del Programa Subregional son
considerados corredores bioldgicos.

e) Playas Dunas

Establecida para mantener y mejorar el acceso a las playas en donde los
propietarios de los predios contiguos al acceso y a la Zona Federal Maritimo
Terrestre, conjuntamente con las autoridades locales proporcionaran accesos
publicos a las playas que sean francos, amplios y suficientes entre 8 y 13 metros
de seccidn, asi como estacionamiento proporcional al uso e importancia de cada
playa.

La frecuencia longitudinal de los accesos a las playas tomara en consideracion la
topografia y las caracteristicas fisicas de cada sitio. De manera indicativa, se
recomienda establecer accesos en zonas con pendientes menores a 20 grados y
a distancias aproximadas entre 400 y 500 metros. En aquellos casos en que sea
necesario establecer servidumbres de paso, las &reas respectivas se
consideraran como parte de las areas de donacion establecidas por ley.
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Para facilitar la conservacion y mantenimiento de los accesos y las playas
publicas se promoverd el establecimiento de clubes de playa y servicios
asociados en los terrenos colindantes. Las condiciones especificas para el
establecimiento y mantenimiento de accesos publicos a las playas deberan ser
definidas bajo comun acuerdo con la autoridad municipal.

En ningln momento se permitiran vehiculos motorizados circulando o
estacionados en la playa. En todo caso debera darse estricto cumplimiento a los
lineamientos técnicos y juridicos que establezca la normatividad vigente en la
materia.

Se recomienda a los propietarios de los lotes colindantes a la Zona Federal
Maritimo Terrestre que tengan la concesion y que ellos mismos se encarguen y
garanticen la adecuada limpieza de la ZOFEMAT de comun acuerdo con las
autoridades municipales; también se recomienda que los pagos por derechos de
la ZOFEMAT se destinen a los accesos y playas publicas (mantenimiento y
seguridad).

. Criterios normativos de la Zona Federal Maritimo Terrestre

Las dunas representan un sistema de proteccion de la linea de costa, pues
disipan y amortiguan los efectos producidos por la fuerza del oleaje, ademas de
gue funcionan como reserva de arena en playas erosionadas. Se les considera
ecosistemas fragiles, por lo cual los usos y/o actividades permitidas solo podran
realizarse después de la primera y segunda duna.

A efecto de prever la modificacién y degradacién de la zona de dunas en los
casos que se contemple el desarrollo de actividades turisticas o urbanas en la
costa, se restringiran las construcciones en areas que actien como zonas de
amortiguamiento para conservar la dinAmica de las playas, dunas y habitat
asociados, manteniendo su funcion y equilibrio natural, ademas de servir de
proteccion de la erosidn costera en caso de tormentas y huracanes. Para esta
zona de restriccion se debera considerar como parte integral de un corredor
biologico natural.

— Lazona de regulacion en las dunas, es a partir de la zona federal maritimo
terrestre (ZOFEMAT), en la cual las construcciones estaran restringidas a
los siguientes aspectos:

»  La zona de restriccién de construcciones se define por los 20 metros de
zona federal maritimo terrestre (ZOFEMAT), donde la reglamentacion
existente prohibe el establecimiento de construcciones que impidan el libre
transito.
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»  En la ZOFEMAT solo se podran establecer estructuras de tipo temporales
(sombrillas), o que puedan ser removidas diariamente (camastros, sillas,
sombrillas, hamacas). Restringiendo o en su caso prohibiendo la instalacion
de palapas rigidas, permanentes o de materiales pétreos.

»  En las zonas de duna que presenten un movimiento evidente de arena no
se podra realizar ningun tipo de construccidn permanente, es decir, en la
zona de dunas que presenta vegetacion representativa de dunas
dinamicas, queda prohibido construir instalaciones permanentes.

»  Las construcciones permanentes en la playa, se edificaran preferentemente
en las zonas donde exista una vegetacion arbdérea bien establecida;
manteniendo una zona de transicibn de muy baja intensidad de
construccion, donde existe vegetacion costera arbustiva y sufritice.

— Con el fin de proteger las construcciones de los efectos climéticos y
mantener la dinAmica natural de las dunas, deberd mantener la vegetacion
natural o en su caso se reforestard con vegetacion propia de la zona,
pudiendo incluir especies nuevas, siempre y cuando sea vegetacion nativa
(palmas, arboles etc.).

— En algunas zonas, la duna se ha perdido como consecuencia humana o
climatica, por lo que se procedera al restablecimiento de ésta, realizando
reforestacion con especies nativas, colocando cercas de madera u otro
material como trampas de arena, a lo largo de la berma de la playa, o con
cualquier otro método propuesto para lograr tal fin, con lo que se reducira la
erosion y se incrementara el tamafio de la duna.

—  Se recomienda evitar la construccion de estructuras rigidas como muros de
contencion de mamposteria 0 de concreto, o estructuras similares en el
frente de playa o el frente de duna.

— En las zonas donde exista el riesgo de inundaciones y se esté expuesto al
viento durante tormentas y huracanes, las construcciones que se localicen
con frente de playa, por detras de la zona de restriccion, se recomienda
realizarlas sobre pilotes a una altura que serd determinada mediante un
estudio de la dinamica de la playa y la altura del oleaje de tormenta.

— Las costas que presenten playas rocosas naturales y permanentes, no
deberan ser modificadas, es decir no se debera romper y retirar la roca de la
costa.

— Con relacion a la iluminacion en la zona de dunas, esta se reduce a los
siguientes aspectos de consideracion general:
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»  En todos los desarrollos de residencial turistico, hoteleros o inmobiliarios, la
iluminacién externa en las vialidades, fachadas, pasillos, y balcones, debe
ser de baja altura y orientada siempre al piso, con pantallas protectoras que
eviten difusion o reflejo de la iluminacion en forma horizontal o hacia arriba,
gue sobrepase la altura del dosel de los arboles. Evitando que llegue a las
playas, duna y manglar. Sobre todo en playas de anidaciones de tortugas
marinas.

»  La iluminacién externa de edificios, en segundos niveles, etc., debe ser
instalada de manera que restringa al minimo indispensable la iluminacién
para la seguridad o para destacar algun sefialamiento, y nunca para
iluminar fachadas, cristales o alguna otra superficie que pudiera reflejar la
luz hacia el manglar o la playa. Especialmente no se debera iluminar las
partes altas de las palapas y otras edificaciones altas.

»  Las instalaciones que se localicen en la zona de dunas de acuerdo a la
zonificacion establecida, deben ser orientadas a iluminar solo las zonas
especificas donde sea requerida. Se evitard, por medio de cortinas,
mamparas, filtros integrados en los cristales de las ventanas y otros
dispositivos, cualquier posibilidad de difusion o reflejo de la luz que pudiera
alcanzar la zona de las playas, sobre todo en playas de anidacion.

Los desarrollos turisticos, hoteleros o inmobiliarios, que se encuentren ya
instalados en o sobre la zona de dunas, se recomienda corregir su iluminacion a
los puntos antes mencionados. Evitando la afectacion actual a las especies,
sobre todo las marinas como las tortugas.

f)  Humedal

Los humedales son zonas en las que el agua es el principal factor que controla el
medio, la vida vegetal y animal relacionados con él. Son sitios donde la capa de
agua se halla en o cerca de la superficie de la tierra o donde la tierra esta
cubierta de agua poco profunda.

1.9.2.3. Destinos del Suelo

En el presente apartado se plantean los elementos esenciales que tendran que
ver en el adecuado desarrollo de la subregion.

1.9.2.3.A Infraestructura

Los destinos de infraestructura, responden a la necesidad prioritaria de
mantener, mejorar, y prever ampliaciones de las instalaciones con las que
cuenta la subregion y la construccién de instalaciones requeridas.
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Plantas Potabilizadoras: Actualmente no se necesita esta instalacion debido a
que los mantos freaticos no presentan problemas de contaminacion, sin
embargo, para el afio 2030 con el incremento de poblacion esperado en la
subregion sera necesario prever instalaciones de este tipo para que el agua
potable sea tratada segun los requerimientos de la CNA.

Plantas Desaladoras: En busca de aprovechar y proteger al maximo los
recursos naturales se plantea este tipo de instalacion que ofrezca una alternativa
de dotacion de agua mediante el aprovechamiento de agua de mar para el
crecimiento esperado al afio 2030, por lo que se debera promover su
construccion en todos los nuevos desarrollos.

Tanques de Almacenamiento y Lineas de Conduccidon y Distribucién de
Agua Potable: Corresponde a los organismos encargados del agua elaborar un
plan maestro de agua potable para determinar el funcionamiento y coadyuvar al
mejoramiento de la red primaria de distribucién, previendo lineas de conduccion
y tanques de almacenamiento en las zonas de futuro crecimiento.

Para el futuro incremento de poblacion se pronostica un gasto de 67.08 litros por
segundo.

Red de colectores de sistemas separados: Las condiciones del sistema de
drenaje existente en la subregidén requieren se lleve a cabo un proyecto que
aunado a una planta de tratamiento de aguas negras optimice el servicio.

Toda la red deberéa de conectarse a un colector principal que sera el encargado
de llevar toda el agua residual a la planta de tratamiento para que sea tratada y
posteriormente se pueda comercializar con ella; corresponde a los organismos
encargados de esta infraestructura elaborar un plan maestro en el que se
contemple el alcantarillado y el drenaje pluvial.

. Plantas de Tratamiento de Aguas Negras: con base a un analisis general de
las caracteristicas topogréaficas y geohidrolégicas de la subregion se propone
construir una planta de tratamiento. Su localizacion obedece al aprovechamiento
maximo de las aguas residuales de todas las zonas; se plantea su localizacion
junto a la actual laguna de oxidacion en Todos Santos.

Debe ser un proyecto rentable, operado por organismos publico-privados que
hagan factible su rentabilidad mediante la venta de agua tratada, también se
utilizara para riego de espacios abiertos, campos de golf, areas verdes,
reactivacion de algunos arroyos, recarga del manto acuifero y para la zona
agricola.

Por su parte la planta de tratamiento existente en la localidad de El Pescadero
debera ser ampliada para su optimizacion de acuerdo a los escenarios de
poblacién esperada al afio 2030.
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Subestacion Eléctrica: Corresponde a la CFE evaluar y hacer los estudios
necesarios para ver si es necesaria la construccion de una subestacion en Todos
Santos; se tomara en cuenta el escenario planteado en este Programa para
determinar capacidades; la localizacion de la subestacion estara sujeta a la tabla
de compatibilidad de usos del suelo.

Lineas y Redes de Distribucion de Energia Eléctrica: Corresponde a los
organismos encargados de la energia eléctrica elaborar un plan maestro para
determinar las necesidades actuales y futuras en este rubro.

Para el futuro incremento de poblacion se pronostica un gasto de 9,660 KVA.

Proyecto de cableado subterrdneo: Se propone continuar con el proyecto de
cableado subterrdneo hasta concluir por lo menos el limite del centro historico,
con el fin de mejorar la imagen urbana de la zona.

Sistema de Telefonia: Son las empresas privadas las encargadas de
proporcionar este servicio, es necesario que los desarrolladores urbanos
trabajen a la par con estas empresas para lograr que en los nuevos
fraccionamientos habitacionales y zonas turisticas las redes de infraestructura
sean subterraneas y evitar que una vez que son entregados los fraccionamientos
se tenga que romper el pavimento y banquetas para dotar de servicio al nuevo
fraccionamiento; asi mismo, estas empresas son las indicadas de hacer sus
estudios de mercado para futuras ampliaciones.

Para el futuro incremento de poblacién se pronostica una demanda de 1,739
lineas telefénicas.

Antenas de Transmision de Sefiales de Radio, Televisién, Microondas y
Telefonia: en cuanto a esta infraestructura, en la tabla de compatibilidad de usos
del suelo se establece donde se puede localizar.

Ductos y Poliductos de Combustibles: corresponde a Proteccién Civil y
PEMEX, elaborar los estudios pertinentes para determinar la ubicacién de estas
instalaciones para que no-cauce peligro a las actividades urbanas.

Plantas de Almacenamiento y Distribuciébn de Hidrocarburos: el
establecimiento de estaciones de servicio, de carburacion y mini estacion se
sujeta a la tabla de compatibilidad de usos del suelo, es necesario respetar las
disposiciones ahi planteadas para no afectar el esquema propuesto para la
subregion.

Canales: dentro de la zona agricola/pecuaria, se cuenta con infraestructura de
canales de riego, es importante mantenerlos limpios para no contaminar el agua
gue pasa por ellos.
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1.9.2.3.B Vialidad

Respecto a Io.s Qestlnqs de st VIALIDAD PRIMARIA
suelo para vialidad, éstos -
se plantean mediante la
determlnaCI()n de lqs ' ﬂ VIALIDAD SECUNDARIA
derechos de via e
correspondientes a cada
tipo de vialidad propuesta, o %S5 VIALIDAD COLECTORA
con la intencién que desde e
la puesta en marcha de la
presen_te eStrategla se o ).( a7 DAD SECUNDARIA
garantice su futuro :
aprovechamiento.

: sty \/IALIDAD PRIMARIA

1.600 mis

Estos destinos corresponden al nivel de servicio que se pretende dar en areas
actuales y de expansion, ademas de conservar la traza original y coadyuvar a
integrar las areas de crecimiento futuro.

La estructura de una ciudad se establece a través de sus vialidades, pues son
éstas las que delimitan la superficie de los usos del suelo, ordenando asi el
territorio, dandole forma y funcionamiento.

Como parte de los objetivos de la estrategia del Programa Subregional se
plantea una reestructuracion del sistema vial de las localidades considerando la
articulacion y operacién a partir de una jerarquizacion vial que integre y
comunique a toda la subregion logrando con ello su 6ptima funcionalidad.

a) Vialidad Regional

Se compone por las vias que llegan, salen o evitan el paso por las localidades y
gue permiten el enlace entre las mismas y con el resto del municipio, estos ejes
son importantes para el optimo desarrollo de la subregion.

Libramiento Todos Santos: la funcién del libramiento es ofrecer una via rapida
gue permita separar él transito vehicular de paso y pesado con el local; este eje
sera el encargado de evitar que el flujo vehicular que no lleve como destino a las
localidades de Todos Santos y El Pescadero, se interne en sus arterias primarias
y colectoras ocasionando conflictos viales.

Carretera del Pacifico: vialidad que nace al centro de la subregion a partir de la
carretera 19, sera la continuacion del libramiento Todos Santos; este eje se
plantea enlace a la zona de estudio hacia el Norte con Ciudad Constitucion, para
contar con una nueva via de comunicacion que evite el transito obligado hacia la
ciudad de La Paz.
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Vialidad Subregional Intermedia: este eje conectado al Sur con el libramiento
Todos Santos atraviesa la subregion Norte-Sur, se plantea que adquiera la
funcién de periférico en los tramos cercanos a las localidades de Todos Santos y
El Pescadero y como un nuevo enlace entre ellas, ademéas de funcionar como
barrera de crecimiento al norte desde el sector de “Las Tunas” hasta “El Triunfo”.

Previo a su conclusion total para su consecuente funcion descrita en el parrafo
anterior se plantea la construccion en el corto plazo de un tramo que se habilite
como libramiento inmediato 1?2 etapa (tramo de la carretera 19 al Norte de la
localidad de Todos Santos hasta Arroyo Grande y de este punto hacia el Sureste
hasta su conexion con la carretera 19).

Carretera a Las Playitas: vialidad actual que tendra jerarquia colectora y
mantendra su funcion actual.

b) Vialidad Primaria

La vialidad Primaria esta propuesta con base en los ejes y circuitos que integren
y mejoren la comunicacién de las areas urbanas; se recomienda que exista una
vialidad de este tipo cada 1,600 metros para que sea funcional.

Son arterias cuya funcion es conectar areas distantes y que soportan los mayores
voliumenes vehiculares con el menor nimero de obstrucciones.

La vialidad primaria que se encuentra localizada en el area urbana actual
conservara su seccion vial; en zonas de reserva urbana para el futuro
crecimiento se propone una seccion total de 19 metros.

Al grupo de vialidad primaria pertenecen: Carretera Federal No. 19 (solo los
tramos que quedan inmersos en la zonas urbanas de Todos Santos y El
pescadero), Av. Huerto®, Calle Melchor Ocampo®, Av. La Horcadita, Periférica o
Corredor Cafada Honda.

c) Vialidad Colectora

La vialidad colectora es aquella que se interconecta con la primaria y permite el
acceso a los centros de barrio donde se concentran los comercios y servicios
inmediatos, se recomienda que exista una vialidad de este tipo cada 800 metros.

El tejido de las vias colectoras esta propuesto de tal manera que todas las areas
urbanas queden integradas con buena comunicacién y no se tengan problemas
para acceder a cualquier zona habitacional, turistica o comercial.

* Este eje se plantea sea habilitado como libramiento inmediato para el transito de vehiculos

pesados; sin embargo se evitara este uso siempre y cuando en el corto plazo se construya la

Eropuesta de la 12 etapa correspondiente al tramo de la nueva vialidad Subregional Intermedia.
IDEM.
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d) Vialidad Secundaria

La vialidad secundaria funciona para consolidar la estructura urbana existente y
propuesta, su objetivo es evitar desplazamientos peatonales a grandes
distancias; se recomienda que exista una vialidad de este tipo entre la vialidad
primaria y colectora, es decir 400 metros entre una y otra.

En el caso de las areas de reserva para el crecimiento urbano, algunas vias
pueden ser continuacion de calles existentes.

e) Vialidad local

Son todas aquellas que sirven para comunicar internamente a fraccionamientos,
barrios o colonias y dar acceso a las viviendas.

Esta vialidad se encuentra representada en el plano correspondiente como traza
urbana sin jerarquia, quedando espacios urbanos vacios, donde se llevaran
acabo futuros desarrollos que se incorporaran a la traza vial, respetando las vias
primarias, colectoras y secundarias. Con una seccion minima de 13 metros.

f)  Vialidad Peatonal

Son calles que sirven exclusivamente para el transito de peatones, en las cuales
gueda prohibido el acceso a cualquier tipo de vehiculo motor.

Se plantean las siguientes vias con esta jerarquia:

Del Pilar, Legaspy, Centenario, Morelos (tramo Del Pilar a B. Juarez), Manuel
Marquez de Leon (tramo Del Pilar a B. Juarez), Miguel Hidalgo (tramo Del Pilar
a B. Juarez), Topete (tramo Del Pilar a B. Juarez), Alvaro Obregén (tramo Del
Pilar a B. Juarez).

1.9.3. Modalidades de Utilizacion del Suelo

Para lograr la estrategia que se ha planteado en el Programa es necesario
establecer las densidades para cada uso de suelo, asi como su coeficiente de
ocupacion y utilizacion de suelo, superficies y dimensiones minimas de los lotes
y la altura maxima permitida; todo esto con el fin de lograr una armonia
adecuada para la zona.

El siguiente cuadro muestra de manera clara las modalidades de utilizacion del
suelo que se aplicaran en toda la Subregion.
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Cuadro 4
MODALIDADES DE UTILIZACION DEL SUELO EN TODOS SANTOS

Zona Urbana

Densidad | Densidad Ocupacién Intenmdad“de S"?efﬁue Frente
Maxima Maxima I._ote Maxima del construccion Maxima Minimao de Ahura Permitida ¥
Clawve| Zona ar . 2 Minime : del Area construida en
Neta Vecinal Area Total T Lote
otal PB
Viv./ha Viv./ha m2 C.0.5 Cu.s m2 m Hiveles Altura
CR_|Campestre Residencial b 4 2000 015 02 300 a0 2 7
CH  |Casas Huerta ) 4 2000 0,17 025 340 a0 2 ’
PH  [Palmares y Huertas 3,3 3 3000 o011 020 330 30 2 7
RA  |Residencial Ao ™ 13 10 500 04 0& 320 a0 7 75
RM |Residancial Madio ¥ 17 11 =] 0,4 0,5 240 12 2 75
M Intarés Madio ¥ 25 16 400 0,4 0,5 160 10 2 7
1S Intarés Social ¥ A0 26 =0 0,4 0,5 100 T 2 7
HP  |Hzhtacional Pnpular""' sl 16 400 04 0a8 160 T 2 7
RD |Redensificacion Todos Santos 40 25 250 [ 1.2 a0 12 2 75
CU_|Centro Urbano 29 19 350 06 1.2 210 9 2 o
CB_ |Centro de Barrio 40 26 200 06 1.2 140 9 2 o
CV | Centro “ecinal 1 46 140 06 1.2 o4 i 2 o
CHM | Centro Historico 29 19 350 a7 1.4 245 9 2 o
CU 1 |Coredor Libano {Comercio y Senicios) MiA A 50 056 13 300 9 2 o
CU 2 |Coredor Uibano {Habitacional [ Cometcio] N~ A 250 08 13 200 7 2 =)
SIL  [Senicios e Industria ligera i MPA filiA, OO 05 12 360 20 2 10
Zona Turistica

Intensidad de

. Ocupacion
Densidad Lote Frente - Construceidn I
Clave| Zona Bruta Minime in Maxima del del Area Altura Permitida
Area Total
Total
Ctos'ha Ha m C.0.8 C.us Niveles Alra (m)
AT @No'amienio Turistico 10 4 400 015 03 2 9
ACE |Mojamienio Categonia Especial ) 4 20 0,15 03 2 Y
RE |Residencial Ecaoturistico 5 10 200 0,15 03 2 El
RDT |Redensificacion Turictica Todos Santns ™ =] 017 25 03 07 H E]
TS |Turismo Social 245 10 500 015 015 1 ]
Ocupacién Intensidad de
Densidad Lote Frente - Construccidn .
Clave| Zona Maxima Minime Minime Maxima del del Area Altura Permitida
Area Total
Total
Vivwha m m C.08 C.us Nivales Alwra (m)
RT |Residancial Turistico ¥ 4 2.000 25 025 05 2y3 FA-1048
RTE [Recidensial Turistico Sujerc 3 Programa de CMNA & 4 2.000 25 0,15 02 2 7a

1 Densidad neta vendible

2 Aplics a fraccionamientos, incluye vislidad local y donaciones

al En zonas de agroindusinia o industiia ligers la densidad =e define en trabajadores f hectarea

4 El Reglamento de Fraccionamiertos para el Tenitono de Baja Calfornia Bur establece lotes minimos habitacionsles v turisticos de
1 500,800, 500, 350, 250 v 140 w ¢ pars industria ligera de 400 m?, sin embargo de acuardo al promedio dz lote existerts v con |2 finalidad de
mantener una imagen urbano-turistica de baja densidad para lograr las expectaties gue se han planteado para la Subregidn, se esiablecieron
Ictas mayores 2 log egtipulados en dicha reglsmenta.

af Aplica la narma de nivales y m de uso del suelo habitacional colindante

G/ Aplica a Centro Historico de Todos Santos

Tl Superficie méxima de 5,000 m?
Zona vulnarable en la cual se tienen gua elaborar al estudio espacifico de la cuenca para detarminar Zona Fedaral y supetficie apravechabla. Por ningun motka s permita la instalacion

ar da cualguier tipo de construccitn sino se elabora dicho estudio.

MfA Mo aplics

Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura, S.A. de C.V. 44



Resultados de la Consulta Publica del Programa Subregional de
Desarrollo Urbano de Todos Santos - El Pescadero - Las Playitas, La Paz B.C.S.

Cuadro 5
MODALIDADES DE UTILIZACION DEL SUELO EN EL PESCADERO

Zona Urbana
Densidad | Densidad Ocupacién Intensnlad. ’de Su[fel.'ﬁme Frente
Maxima Mixima Lote Maxi del construccion Maxima Mini d I
Clave Zona 1 T Minimo Jaxima ce del Area | construida en | hImo €€ Altura Permitida
Neta Vecinal Area Total Lote
Total PB
Viv./ha Viv./ha m2 C.0.5 C.U.s m2 m Niveles Altura
CR _ [Campestre Residencial ¥ 3] 4 2000 015 [ 200 30 2 7
CH |Casas Huera =) 4 2000 017 025 340 30 2 7
RA  |Residencial Alto ¥ 13 10 800 04 08 320 20 2 75
RM |Residencial Medio % 17 11 &00 04 08 240 12 2 75
IM_ |Interés Medio ¥ 25 16 400 04 08 150 10 2 7
CB _|Centro de Barrio 40 2% 250 0§ 1.2 150 g 2 &
CV_ |Centro WVecinal 71 46 140 0§ 1.2 64 7 2 &
CU 1 [Corredor Urbano (Comercio y Sericios) MiA A, 500 0f 13 300 =l 2 o
CU 2 |Corredor Urbano (Habitacional / Comercin) [iA [iA 250 0p 13 200 7 2 75
SIL [Servicios e Industria ligera™ * [iA [iA 00 0f 12 350 20 2 10
Zona Turistica
Ocupacién Intensidad de
Densidad Lote Frente M3 .p del Construccion Al P itida &
Clave Zona Bruta Minimo Minimo Laxima de del Area tura Permitida
Area Total
Total
Ctos/ha Ha m C.0.5 C.U.s Niveles Altura (m)
AT 10[Algjamiento Turistico 10 4 400 0,15 03 2 9
ACE [Algjamiento Categoria Especial =) 4 200 0,15 03 2 9
RE Fesidencial Ecoturistico 5 10 200 0,15 03 2 =]
Ocupacién Intensidad de
Densidad Lote Frente . _p Construccion .
. o . Maxima del “ Altura Permitida
Clave Zona Maxima Minimo Minimo i del Area
Area Total
Total
Viv/ha m m C.0.5 C.U.s Niveles Altura (m)
RT |Residencial Turistico ¥ 4 2.000 25 025 0F 2y 3 75-1045
AE  |Aprovecharniznto Especial % 4 2.000 25 0,15 02 2 75

1/ Densidad neta vendible

27 Aplica a fraccionamientos, incluye vialidad local ¥ donaciones

ar En zonas de agroindustria o industria ligera la densidad se define en trabajadores / hectarea

47 El Reglamento de Fraccionamientos para el Territorio de Baja California Sur establece lotes minimos habitacionales y turisticos de
1 £00, 800, £00, 350, 250 y 140 m? y para industria ligera de 400 m?, sin embargo de acuerdo al promedio de lote existente y con la finalidad de
mantener una imagen urbano-turistica de baja densidad para lograr las expectativas que se han planteado para la Subregidn, se establecieron
lotes mayores a los estipulados en dicho reglamento.

af Aplica la norma de niveles y m de uso del suelo habitacional colindante

&/ Sujeto a estudio de impacto urbano y manifestacidn de impacto ambiental

MNA& - Mo aplica
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Cuadro 6
RESTRICCIONES DE CONSTRUCCION PARA EN FUNCION DEL FRENTE Y FONDO DEL LOTE
ZONAS CR, CH, RA, RM, IM, IS, HP, RD, CU, CB, CV,CHM, CU 1, CU 2 Y SIL

Fondo Frente del predio {Metros)
Minimo 7 7110 10.1-15 15.1-20 20,125 25.130
Metros) F v L F ') L F v L F v L F v L F v L
Menos de 10) 2a%:F JaleW A 2a ¥k Jaky PA 2alAF EEVER [ 2alidF Jalidy | 2allado 2z14F Jaliy 2 2alfsF 3alisy K]
10.1-15 Jal:F JaleW P& 3akF 3aly A 3al3F EREVERY [ 3alidF 33l | 2a1lado 3s14F 3ali 2 3alimF 3alis 3
15.1-20 JawF Javey A JawF Jakey Il Jalf3Fk Jalay I JalidF Jalidy | 2allado | Fald4F Jalfidy 2 JalsF Jalsy 3
20.1-25 K] 3 A 3 3 PA 3 E] [ K] 3 2a1lado 3 3 2 3 E] K]
25.1-30 4 B P& 4 5] A 4 1 [ 4 4 2a1 lado 4 5] 2 4 B 3
30.1-r0 4 B [A 4] 4] IA ] B [ 4 B dallado ] ] 4 10 10 ]
F= Fondo del predio
= Frente z calle
L= Laterales
La separacion ertre edificios (si estos exisliesen dentro del mismo predio) debera dejar 243 del {otal de la allura como minimo
MA= Mo aplica
*Aplica para Centro Histdrico
Cuadro 7
ZONAS AT-10, ACE, RE, RDT, TS Y RT,
Fondo Frente al mar o vialidad de acceso [Metros)
150 EIRE] TG-100 101125 126150 151175 176-200 + ile 200
Metros) W L L L L] L} L} L L
5 [ i 5 5 5
5175 5 [} 5 7 5 o 5 15 1 15 5
7E-100 5 10 5 1) 7 5 o =) 0 14 o 1 i) 15 5
_ 101135 0 10 5 20 7 20 o 20 o =0 o 2 o il i
SB-150 0 10 5 20 7 20 o 20 o =0 o E o 0 i
E1-178 0 10 s 20 k) an o an o e o 3 o i) a0
VE-A0 0 10 5 20 7 20 o 20 o =0 o E o 0 20
_ s L a0 s 25 1 E 25 1 ] 25 15 ] 5 2 5 5 1 2
226200 5 20 5 25 1 7 25 1 o 25 15 25 5 24 5 S 1 5
25175 a a0 s 30 el E ] el ] ] i) el 1] ] 1] 1 20 a 20
276-200 a 20 Bl a0 =X 7 ] el o ] i) =0 0 el x 0 20 a 20
+ de 301 a a0 H 30 el 0 ] el 2 ] i) el 1] ] i 1 20 a 20 A

M= Frente al mar, laguna o cuenpo de agus;

= Frarte # calle

L= Lateralas

La separacian antra ediicios [5i esios axislissen derdro dal mismao pradio] debara dejar 23 del tolal de la afura coma minimo

Ma= Mo aglica

Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura, S.A. de C.V.




Resultados de la Consulta Publica del Programa Subregional de
Desarrollo Urbano de Todos Santos - El Pescadero - Las Playitas, La Paz B.C.S.

1.9.3.1. Compatibilidad de los usos del suelo

En este apartado se normaran los usos de acuerdo a las zonas establecidas en
la zonificacion secundaria, lo cual permitira dirigir adecuadamente el desarrollo y
lograré su total funcionalidad.

Usos permitidos.- todos aquellos que dado su grado de compatibilidad puedan
establecerse adecuadamente sin ninguna restriccion. Debido a esto solamente
se requiere de una constancia de uso de suelo.

Usos condicionados.- son aquellos que pueden generar algun tipo de
incompatibilidad por su establecimiento en determinadas areas de la Subregion.

Estos usos podran ser aprobados por las autoridades competentes siempre y
cuando se cumpla con las condicionantes, notas al final de la tabla, normas
oficiales y normas o lineamientos establecidos en el presente programa de
acuerdo a lo que hayan sido condicionados, ademas sera necesario comprobar
gue su uso no causard molestias y no impactara el medio ambiente.

Las condicionantes y notas que deberdn cumplirse para la aprobacion de los
usos condicionados son las siguientes:

A'/ Sujeto a delimitacion de la zona federal establecida por CNA y solo se podra
construir en las partes altas, donde no se corra riesgo por fendbmenos
hidrometeorol6gicos

A/ Sujeta a cumplir con los lineamientos de imagen urbana y normas de
estacionamiento visitantes y empleados

B/ Solo en un 25% de la capacidad total.

C/ Solo en vias primarias colectoras y secundarias
D/ Sujeto a factibilidad de servicio e impacto vial

E/ Sujeto a estudio de impacto ambiental

F/ Localizado al interior del proyecto principal .

G/ Sujeto a estudio de impacto urbano

H/ Tendran que estar localizadas a mas de 100m de instituciones educativas,
salud, y asistencia social

I/ Sujeto a estudio de seguridad

J/ Sujeto a Normas oficiales

K/ Solo en vias primarias

L/ Solo en vias primarias y colectoras
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M/ Sujeto a cumplir con las normas establecidas en el Programa Subregional
(ver capitulo estrategia)

N/ Localizado solo en areas de donacion
O/ Su localizacién no debe ser en vialidad primaria
P/ Deberan ser publicas y ubicadas en las areas de donacion

Q/ Aplica a vegetacién nativa o endémica y a especies que no alteren el
ecosistema de la region

Notas:

1/ Los elementos que forman parte de la estructura urbana (Centro Urbano (CU),
Centro de Barrio (CB), Centro Vecinal (CV) y Centro Histérico (CHM)), no tienen
una delimitacion precisa, sino que son indicativos de la posicién relativa que
debe tener en la estructura urbana, de tal forma que la autoridad competente
oriente la conformacion de los mismos de acuerdo con los usos del suelo
permitidos que establece el Manual de Normas de Equipamiento Urbano de la
SEDESOL.

2/ Aprovechamiento sujeto a un estudio especifico de la cuenca hidrolégica del
arroyo por parte de la Comision Nacional del Agua donde se determinara la zona
federal y el cauce maximo de inundacion considerando periodos de retorno de
100 a 1000 afios; derivado de lo anterior y posterior al establecimiento de las
zonas aprovechables en ellas se aplicara una densidad especial para que sean
areas de menor vulnerabilidad ante eventos hidrometeoroldgicos extraordinarios
y evitar perdidas humanas. La presente nota sefialada en la zonificacién de
corredor biolégico aplica Unica y exclusivamente al frente de playa y una franja
de 1,000 m tierra adentro a partir de la zona federal del corredor biolégico del
arroyo de la muela.

Usos prohibidos.- todos aquellos con alto nivel de incompatibilidad con otros
predominantes, por su grado de contaminacion o deterioro al medio urbano, para
los que esta prohibida su ubicacion dentro del &rea urbana y/o natural.

La compatibilidad en los usos de suelo se representa a través de la tabla de
Compatibilidad de suelo, la cual establece los usos de suelo especificos y de
impacto significativo, que sean permitidos, condicionados o prohibidos en las
zonas que integran la zonificacion secundaria de este Programa.
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Cuadro 8
TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS DEL SUELO

DE LO URBANO DE | -
TODOS SANTOS - EL PESCADERO - LAS BLAYITAS
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1.10. Normas de Zonificacién y Usos del Suelo

1.10.1.1. De latabla de usos permitidos

Los usos permitidos y prohibidos en cada una de las zonificaciones, son los que
se indican en la tabla de compatibilidad de usos de suelo anteriormente
expuestas.

1.10.1.2. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS)

El coeficiente de Figura 2

ocupacion del suelo (COS) COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO
es la relacién aritmética ZONIFICACION W

existente en la superficie Do e eriiiog

construida en planta baja y Qs einaoC0S g oo ke el terreno 400

la superficie total del
terreno y se calcula con la
expresion siguiente: <

COS = drea construida/superficie del terreno
Ared e 240 m/ =160 m/400 m
= 0.40

-~ COS o superficie de desplante = 40%

COS = area construida / <
superficie total del predio Wy B '

1.10.1.3. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)

El Coeficiente de Utilizacién Figura 3

del Suelo (CUS) es la relacion COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO
aritmética existente entre la S

superficie total construida en o pomios”

todos los niveles de la 5“:”33

edificacidén y la superficie total CUS s const{008) x N e rivelesuperfi e arens
de terreno y se calcula con la CUS = 160 2= 320 ma00 o

siguiente expresion: s imatim) e T oo

CUS = (Superficie de i

desplante X No. de niveles
permitidos) / superficie total
del predio.
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1.10.1.4. Niveles y Altura Total

La altura total de la edificacion sera de acuerdo al numero de niveles establecido
en las tablas de modalidades de utilizacion del suelo, segun zonificacion que
corresponda. Se debera considerar a partir de la cota media de guarnicion, de la
acera en el tramo de calle correspondiente al frente del predio. En el caso que
por razones de procedimiento constructivo, se opte por construir el
estacionamiento medio nivel por debajo del nivel de banqueta, el nUmero de
niveles se contara a partir del medio nivel por arriba del nivel de banqueta.

Cuando la pendiente natural de los terrenos sea mayor al 10%, aplica la altura
de acuerdo a la Figura 4 a Figura 9 lo anterior tiene por objeto no obstruir la vista
con las edificaciones y permitir mayor flexibilidad en el disefio arquitectonico.

Las construcciones deben ser terraceadas, las terrazas deberan remeterse como
lo marca el siguiente cuadro para cada uno de los lotes tipo.

Cuadro 9
TERRAZAS EN EDIFICACIONES

Modulo Metros (minimo)

1 nivel 1
2 nivel 2
3 niveles 3

La aplicacion de la altura en funcién de la pendiente podra considerarse de
acuerdo con la topografia del predio, si este tiene distintas pendientes, la norma
podra aplicarse en forma individual para cada tramo; si el terreno es
sensiblemente uniforme la pendiente se considerara a partir del limite inferior
hasta el limite superior.

Los mezanines se cuantifican como un nivel o entrepiso. Para el caso de techos
inclinados, la altura de estos es parte de la altura total de la edificacion.

Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura, S.A. de C.V.
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Figura 4
NIVELES PERMITIDOS EN TERRENOS CON PENDIENTE DE 10%
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Figura5
NIVELES PERMITIDOS EN TERRENOS CON PENDIENTE DE 15%
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NIVELES PERMITIDOS EN TERRENOS CON PENDIENTE DE 20%
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Figura7
NIVELES PERMITIDOS EN TERRENOS CON PENDIENTE DE 30%
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Figura 8

NIVELES PERMITIDOS EN TERRENOS CON PENDIENTE DE 40%
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Figura 9
NIVELES PERMITIDOS EN TERRENOS CON PENDIENTE DE 45%
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1.10.1.5. Doble Altura

Se podra tener dobles Figura 10
alturas, siempre vy DOBLE ALTURA
cuando se respete la ZONIFICACION RA

altura especificada en
la zonificacion, esta
doble altura sera ,
considerada como dos Se podrén tener dobles aliuras

. siempre que s respete la allure
niveles. especificada en la zonificacion.

Doble altura: Se considerara
como dos niveles

1.10.1.6. Instalaciones Permitidas por Encima del Nimero de Niveles

Se podra construir por Figura 11
encima del nivel SOBRE EL NIVEL PERMITIDO
permitido: antenas, Se podrén consiruir por
encima del nive! permitido:
tanques, asta i
banderas, chimeneas, Tanques, depdsitos y sus
. estructuras
pretii de 0.8m a 1.2m Astabandera
2 .
de altura, cubos de Tos o lanslt
A cti Chimeneas
e_scalera’ mast |eS, Jaulas de tendido
siempre y cuando estas Preti de 0.8 a 1.20m
. . Cubos de escalera ™.
instalaciones sean Mésties
compatibles con el uso e
del suelo permitido. L -
— - =
///
<// e

En los edificios catalogados como patrimoniales, histéricos, artisticos y de valor
ambiental entre otros se sujetaran a normas especificas del INAH, INBA u otros
organismos, segun se encuentren registrados.
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1.10.1.7. Ampliacion de Construcciones Existentes

Se podra  autorizar la ~ Figura12
ampliaciébn de construcciones AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES
en edificaciones existentes con EXISTENTES

anterioridad a la vigencia del
Programa y que no cumplan
con el area libre sefialada por
la presente zonificacion, |  Reseetar el nimero
A e niveles permitido
siempre y cuando conserven el |

Puede ampliarse sin rebasar
< el coeficiente de utilizacion
del suelo

area libre existente, ademas "\\\_ \\' rsﬁal?,i‘n‘?é’l'ifé’a" Iﬁ)lrzrgiilsllbersle
de mantener el uso de suelo e Ca
establecido en el Programa y & >

no rebasen el numero de ' //

niveles, el coeficiente de » S

utilizacion del suelo y la e AN e
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1.10.1.8. Fusién de Predios

Se podran fusionar predios con las siguientes condiciones: el nivel maximo
permitido de construccion, correspondera al lote que presente el nivel mas alto
respetando el numero de niveles permitidos, el éarea libre ser4 determinada de
acuerdo al lote que posea el porcentaje mayor de area libre, siempre y cuando
estén de acuerdo a la zonificacion establecida en el Programa.

Figura 13
FUSION DE PREDIOS
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1.10.1.9. Estacionamientos

Los estacionamientos de uso publico o privado estaran sujetos a cumplir con los
lineamientos establecidos en el Reglamento de Construcciones de Baja
California Sur y demas leyes y reglamentos de la materia, ademas de las
siguientes normas:

La fachada de los inmuebles que funcionan como estacionamientos publicos y
privados deberan construirse integrandola en forma, material y continuidad a sus
colindancias.

Se permite la construccion y operacion de estacionamientos bajo derechos de
via publica y observaran en su proyecto, construccién y operacion las siguientes
disposiciones:
Figura 14
ESTACIONAMIENTO SUBTERRANEO

Se podran construir

estacionamientos bajo
derechos de via pUblica I

a) Los ascensos a los estacionamientos y las salidas de estos hacia las
vialidades contaran con carriles de desaceleracion y aceleracion, cuya
deflexion respecto al eje de las vialidades no serd mayor a 30 grados
medidos en el sentido de circulacion de los vehiculos. Las deflexiones
mayores a la indicada, se ubicaran a una distancia no menor de 30m
medidos a partir del alineamiento del predio.
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b) EIl punto de inicio de los carriles de desaceleracion para entrada deberan
ubicarse a una entrada minima de 30m antes de un cruce a nivel, este o0 no
controlado. El punto de terminacion de los carriles de aceleracion de salidas
guardara una distancia minima de 30m antes de un cruce a nivel.

c) Las medidas de los cajones de estacionamiento para camiones debera
tener una dimension de 4.00 x 12.00 m. En los estacionamientos publicos
se podr4 permitir hasta el 30% de cajones para coches compactos y su
magnitud sera de 4.20 x 2.20 metros.

Todos los estacionamientos deberan destinar un cajon por cada 50 o fraccion
para uso exclusivo de personas discapacitadas, lo que debera ser debidamente
indicado y estardn ubicados lo mas cercano posible a la entrada de la
edificacidon; en estos casos, las medidas del cajon seran de 5.00 x 3.80 metros.
El ancho minimo de los carriles de circulacion seréa de 6.0 metros.

Se podran instalar estacionamientos en los techos de construcciones en
pendiente de avenidas principales siempre y cuando la altura del automaovil no
rebase el nivel medio de la banqueta.

Figura 15
ESTACIONAMIENTO POR DEBAJO DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA
Nivel medio de banqueta Vialidad

Estaciongmiento

Estacionamiento en azotea
por debajo del nivel medio de banqueta
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d) Los centros comerciales de hasta 2500 m?, deberan proveer sobre el predio
un area de acceso con espacio de espera para un minimo de cinco
vehiculos y los estacionamientos deberan localizarse en la parte posterior
del predio.

e) Los giros de oficina de hasta 1,000 m? y de salud que se instalen sobre
vialidades con normatividad especifica, deberan considerar el 10 %
adicional de cajones de estacionamiento de los que les sefale el
Reglamento de Construcciones de Baja California Sur, para
estacionamiento momentaneo de visitantes. Deberan ser ubicados en los
lugares préximos al acceso peatonal o vehicular.

1.10.1.10. Zonas de Peligro o Amenaza y Usos de Riesgo

Para evitar que las obras nuevas se asienten en zonas de riesgo se debera
revisar el plano de riesgos y de zonificacion secundaria, de estar en zonas de
riesgo establecidos en dichos planos, el propietario estara obligado a realizar un
estudio de vulnerabilidad y riesgo y presentar un dictamen de la CNA y de
Proteccion Civil, para posteriormente de acuerdo a los resultados que se
presenten se evaluara si es 0 no expedida la licencia de construccion.

No se expediran licencias para ningun caso habitable sobre los derechos de via
de arroyos (zona federal de arroyos), vias de circulacién continua y en los
corredores destinados a los servicios publicos o al paso subterraneo de ductos
de combustible, petréleo, gas o sus derivados.

1.10.1.10.A Zonas Inundables

Dado que la zona de estudio es vulnerable a riesgos por fenémenos
hidrometeorolégicos, se recomienda que las nuevas edificaciones prevean en el
proyecto ejecutivo las medidas necesarias de proteccion, ademas de cumplir
estrictamente con lo antes mencionado.

1.10.1.10.B Estaciones de Servicio

Los médulos minimos de abastecimiento se regiran por las especificaciones para
mini gasolineras de PEMEX y deberan cumplir con lo establecido en el “Acuerdo
para la ubicacién y caracteristicas constructivas para las estaciones de servicio o
gasolineras en el Estado de Baja California Sur” y en los lineamientos normativos
establecidos a continuacion:
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Su instalacion tendra relacion directa con el tamafio del parque vehicular, la
densidad poblacional, la estructura vial, y el equipamiento similar existente en la
zona de su ubicacion®.

Los proyectos que se presenten para obtener licencia, deberan contener las
previsiones de equipamiento, salidas y rutas de escape para casos de siniestro
gue prevé la legislacion aplicable.

Para la instalacion de gasolineras se debera respetar la zonificacion
correspondiente y no estar ubicadas a menos de 100 m de escuelas,
centros de salud, teatros, cines, mercados publicos, supermercados y
demas usos que impliquen concentracion de poblacion.

La distancia minima a una vivienda sera de 30m a partir del deposito de
combustible. Asi mismo se debera respetar lo que establecen las Normas
Oficiales Mexicanas para este establecimiento.

30.0 .

Distancia minima a una vivienda

Se podran ubicar Unicamente sobre la vialidad primaria.

Deberan guardar un espaciamiento entre ellas de 1 Km de radio de
influencia como minimo, resultando entre una estacion y otra una distancia
minima de 2,000 metros.

Estaran condicionadas a no vender diesel.

Queda prohibida la construccion de estaciones de servicio en zonas
geoldgicamente catalogadas como de alto riesgo o de recarga de mantos
acuiferos, asi como en las clasificadas como: zonas susceptibles de
inundacién, zonas contaminadas por hidrocarburos o con sustancias
clasificadas en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente.

® Numeral XXII del Acuerdo para la ubicacion y caracteristicas constructivas para Estaciones de
Servicio o Gasolineras en el Estado de Baja California Sur.
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La venta de diesel se permite cuando se realice en su propio
establecimiento y sea de autoconsumo sin venta al publico.

Estaciones de Gas LP

Las estaciones de Gas LP podran ubicarse en zonas donde exista como
minimo acceso consolidado y nivelacion superficial que permita el transito
seguro de los vehiculos con Gas LP asi como el desalojo de aguas
pluviales.

No debe de haber lineas eléctricas de alta tension que crucen la estacion,
ya sea aéreas o por ductos bajo tierra.

Las estaciones ubicadas al margen de carreteras deben contar con un
carril de aceleraciéon y/o desaceleracion

En las estaciones de gas el autotanque debera ser ubicado a una
distancia minima de 5 Km con respecto a centros hospitalarios, educativos
y de reunién.

Deberan respetar para ello lo que las Normas Oficiales Mexicanas,
establecen para estos giros.

1.10.1.11. Anuncios en Via Publica

Debera respetarse lo establecido en el Reglamento de Anuncios en el Municipio
de La Paz B.C.S., en particular lo referente a la publicidad de contiendas
electorales;

No se permitiran anuncios en azoteas ni espectaculares.

No se permitira la instalacion de anuncios fuera de los paramentos de
construccion.

Debera haber sefialamientos viales con sentidos, orientacion y destinos
en toda la vialidad, primaria, colectora, secundaria y local que asi lo
amerite.

El anuncio contendra Unicamente la razén social del establecimiento y el
giro mas importante.

La dimension de los anuncios sera de una altura de 30 cm, y
excepcionalmente hasta 45 cm, y se colocaran en la parte superior de los
vanos de planta baja
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Los anuncios y adornos que se coloquen durante la temporada navidefia,
en fiestas civicas, religiosas o eventos oficiales o politicos, no deberan
dafar los elementos donde se ubiquen.

. El anuncio contendra dos colores, uno para el fondo o base y otra para el
texto.
. Se permitira la colocacion de anuncios transitorios, cuya permanencia no

sea mayor de 30 dias para la promocion publicitaria de eventos de caracter
temporal, siempre y cuando no dafien un monumento, inmueble patrimonial
y/0 sus perspectivas importantes.

o La superficie de placas nominativas para el anuncio de profesién no
debera exceder a la décima parte de un metro cuadrado.

. Los anuncios podran utilizar iluminacién indirecta siempre y cuando estas
fuentes y sus accesorios queden ocultos a la vista.

Respecto a la normatividad prohibitiva en la colocacion de anuncios establecida
en este apartado estarda sujeta a modificacibn o derogacion posterior a la
aprobacion y aplicaciéon del Programa Subregional, cuando se realice un
Reglamento de Anuncios particular para Todos Santos, debiéndose respetar la
aplicacion del Reglamento de Anuncios en el Municipio de La Paz, para el resto
de la subregidn.

1.10.1.12. Nuevos Desarrollos

Para contribuir a crear barrios integrales, los desarrolladores turisticos y de
vivienda deberan integrar en sus proyectos los predios necesarios para cubrir los
requerimientos basicos de comercio, oficinas, recreacion, educacién vy
actividades de culto, correspondientes al volumen de poblacién que su proyecto
genere.

Los nuevos desarrollos turisticos deberan caracterizarse por lo siguiente:
a) Contar con sistema separado de drenaje sanitario

b) Captacién y relso de aguas grises y pluviales

c) Alumbrado ‘publico con energia solar

d) Uso de pavimentos permeables

e) Jardineria con especies nativas

f)  Planta desaladora
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Todas las nuevas edificaciones cuyo uso sea de comercio y/o servicios deberan
contemplar en su proyecto un espacio al interior del alineamiento para ascenso y
descenso; estas areas podran utilizarse para la circulacion vehicular y peatonal y
su mantenimiento corresponde al propietario. Todas las maniobras necesarias
para estacionamiento, ascenso y descenso de pasajeros, de carga y descarga
de mercancias, deberan realizarse a partir del limite interior de esta franja libre.

Figura 16
FRANJA LIBRE PARA ASCENSO Y DESCENSO

Se proyectara una franja libre para areas
de ascenso y descenso tanto de vehiculos
como de peatones.

Nivel de banqueta

1.10.1.13. Medio Ambiente y Vegetacion

Todos los proyectos deberan cumplir con las normas de caracter Federal, Estatal
y Municipal respecto a medio ambiente, como la Ley del Equilibrio Ecoldgico y
Proteccion al Ambiente del Estado de Baja California Sur, ademas de lo
siguiente:

No se permitirdn

. Instalaciones que produzcan ruidos extremos.
. Instalaciones que generen emisiones contaminantes a la atmdsfera
. Instalaciones que manejen residuos peligrosos.

1.10.1.13.A Jardineria, Plantaciény Mejoramiento de Areas Arboladas

La jardineria en las banquetas ocupara como minimo el 33% de la seccion de
éstas sin contar con el ancho de la guarnicion y debera interrumpirse la
vegetacion antes del cruce de vialidades, utilizando la misma separacion que
sefiala como “distancia maxima entre arboles”, de acuerdo a:
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Cuadro 10

CARACTERISTICAS DE LA VEGETACION POR TIPO DE VIALIDAD

Tamario de Arbol Distancia

Altura Minima a

Altura Minima de

Tipo de Vialidad Méaxima entre Arbustos

P (Metros) Arboles (Metros) Plantar (Metros) (Metros)
Primaria + de 15.00 @ 10.00 2.00 1.00
Colectora +de 12.00 @ 9.00 2.00 1.00
Secundaria + de 10.00 @ 7.00 1.50 0.50
Local + de 5.00 @ 5.00 1.00 0.50
Cerrada + de 5.00 @ 3.50 1.00 0.30
Andador + de 5.00 @ 3.50 1.00 0.30

Figura 17
UBICACION DE ARBOLES EN VIiA PUBLICA
% X »

° Se deberan arborizar las zonas libres de construccidon a razén de un arbol

por cada 40m2 de area libre en zonas de vivienda y de uno por cada 100m2

en hoteles y apartamentos.
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. Por cada 5.0 m de frente de vialidad se deberan sembrar arboles de 3.0 m
de altura con un didmetro de 5 a 10 cm. Se debera sembrar un arbol de
iguales caracteristicas por cada cajon de estacionamiento en zonas de
vivienda y un arbol por cada dos cajones de estacionamiento en zonas de
hoteles, apartamentos y comercios.

. Se deberan plantar arboles en banquetas de obra nueva de diametro no
menor a 10 cm y 2 m de altura sembrados al menos 1 arbol por cada 8 m
de fachada.

1.10.1.13.B Reposicion de arboles

Cuando se autoriza la tala de arboles, se otorgara el permiso siempre y cuando
el interesado se comprometa a restituirlo con una donacién de arboles bajo el
siguiente criterio:

o Se calcula el radio del arbol a talar, con este radio se obtiene el area
transversal del mismo (con la formula Pi x radio2), los arboles a donar se
obtendran del area transversal obtenida entre el &rea transversal de un
arbol promedio con altura minima de 2 m y un radio de 2.5 cm. Por ejemplo,
un arbol promedio de 10 cm de radio su area transversal seria de 314 cm?
al dividir entre 20 cm? de arbol promedio, obtenemos la cantidad de 16
arboles a donar o plantar’.

1.10.1.14. Lineamientos de Imagen urbana

Estos lineamientos normativos tienen como objetivo fundamental coadyuvar a la
preservacion general y mejoramiento de la imagen urbana.

1.10.1.14.A De los espacios abiertos

Los espacios abiertos y parques deben incluir en su disefio plazas, areas de
juegos, andadores, senderos interpretativos de flora y fauna local.

. No se autoriza ningan uso en la via publica que afecte el lineamiento, la
seccioén de calles y avenidas, o que interrumpa el transito vehicular.

o No se permitira el establecimiento de construcciones permanentes de uso
comercial o de servicios, ni estacionamientos de vehiculos que impida el
libre transito de peatones en plazas, explanadas, y calles. Unicamente se
autoriza la instalacion provisional de equipamiento de servicios dentro de
los calendarios y horarios que determinen las autoridades competentes.

" Los arboles o la vegetacion que se vaya a reponer debera ser de especie nativa de la zona.
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Los mercados provisionales, tianguis y otros similares que con
autorizacion competente ocupen parcialmente la via publica, deberan ser
en todo caso de caracter temporal. Unicamente se autorizaran dentro de las
areas, calendarios y horarios que determine la autoridad competente; en la
inteligencia de que en ningun caso podran autorizarse adosadas a
edificaciones de valor ambiental o consideradas como monumentos
arquitectonicos o de cualquiera otra caracteristica a fin a estas.

Del mobiliario urbano

Los programas y acciones de mejoramiento que incluyan proyectos para la
reposicion de mobiliario urbano, postes, bancas, puestos de periddicos, kioscos,
teléfonos publicos, sefialamientos de nomenclatura y otros semejantes, sélo se
ejecutaran cuando resulten congruentes y acorde a las condiciones de cada
zona, asi como la anchura de banquetas, arroyos y otros.

1.10.1.14.B De lavegetacion

Todos los proyectos ejecutivos de los programas de mejoramiento urbano
o rehabilitacién de inmuebles, asi como los de obras nuevas, tanto publicas
como privadas, deberan incluir proposiciones para la conservacion o el
incremento de las areas verdes.

En ningln caso se permitirdn alteraciones que tiendan a degradar las
areas verdes, como tampoco se autorizard que se corten arboles en el
interior de los predios o en la via publica, sin que para ello exista una razon
plenamente justificada y autorizacion municipal, en cuyo caso debera
aplicarse lo establecido en el punto de reposicion de arboles establecido
anteriormente.

Las construcciones de cualquier tipo, que afecten o alteren las
dimensiones o la fisonomia de las plazas o jardines, podran ser autorizadas
previo dictamen de las autoridades municipales, y en ningun caso se
autorizaran cuando impidan el libre transito de peatones.

En ningln caso se autorizardn obras que puedan lesionar las especies
vegetales caracteristicas de la regiéon y microclima; debiendo fomentar
aquellas que dentro de sus proyectos contemplen la arborizacion o la
reproduccion de las especies que se han incorporado a la imagen de la
zona o sitios patrimoniales.
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1.10.1.14.C De las construcciones
Accesorios de los techos

. Todos los accesorios de los techos se recomienda igualen los colores de
las cubiertas o ser de un color que complemente la edificacion y debera ser
lo menos notorio posible.

Recubrimientos, Texturas y materiales

o Se recomienda colocar un tipo de material en fachada que sea resistente
a la humedad, rayos del sol y a los ambientes salinos.

o Se considera conveniente utilizar los materiales de piedras naturales o
materiales similares a dicho aspecto, de acabado aparente en un area no
menor al 15% del total de la fachada exterior.

o Se permitirdn aplanados de textura rugosa o lisa o materiales similares a
dicho aspecto.

. Se permitiran las aplicaciones de cantera de piedra y piedras naturales.

o Se sugiere utilizar los siguientes materiales de recubrimiento para

exteriores a colocarse en muros y techos: marmoles pulidos, recubrimientos
metdlicos, de vinilo, plasticos, superficies de adocreto, granito, aluminio
anodizado, alucobond, cloruro de polivinilo (PVvC).

. Se podran colocar los siguientes elementos constructivos siempre y
cuando guarden una unidad formal con el estilo de la edificacién: columnas
ornamentales torneadas o prefabricadas y decoraciones.

El color de los muros exteriores

Se recomienda usar matices y tonos de color en la construccion que armonicen
con el sitio y se mimeticen con el paisaje circundante en todo momento. El color
de la edificacién podra ser célido, de tonos terrosos y/o grisaceos y la gama de
colores tendra como base el color blanco para la aplicacion de las gamas de
arena, terracota y marrones, incluyendo la degradacion de los colores sefialados

l. No se recomienda la aplicacién de pintura fluorescente o similar.
[I.  Se permite el uso de pinturas a la cal.
lll.  Se sugiere evitar los acabados vitrificados hacia la via publica.

IV. Se recomienda el uso de materiales aparentes cuando se presenten sin
pulir y previo tratamiento para la intemperie.
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V. La mangueteria debera armonizar con el color de la edificacion, evitando el
uso de aluminio brillante, natural y dorado.

Cercas

Se recomienda el uso de setos vivos de las especies naturales de la regién, y
cercas de materiales (hierro) recubiertos con pintura de las gamas de los colores
marrones, mamposterias, celosias de barro, madera estufada de hasta 90 cm de
altura para demarcar el predio.

Relieves

Los marcos de las ventanas y puertas podran enfatizarse con la aplicacion de
molduras y relieves no menores de 0.10 m y en un 30% de los vanos de
fachadas de habitaciones, circulaciones, servicios y areas publicas.

Separacion minima entre vanos

En fachadas de vivienda, areas publicas, de servicios y circulaciones, la
separacion maxima entre vanos se sugiere de 10.00 m y no menor de 0.40 m;
para el caso de edificios para oficinas y servicios la separacion podra ser libre.

Remetimiento en vanos

Los vanos de las fachadas de vivienda, circulaciones y areas publicas podran
contar con un remetimiento no menor de 0.30 m; para el caso de edificios de
oficinas y servicios el remetimiento podra ser libre.

Ritmo

En las fachadas de vivienda la repeticion del conjunto de vanos iguales se
sugiere que no sea mayor de 5 vanos iguales en un mismo pafo horizontal; para
el caso de edificios para oficinas y servicios el ritmo puede ser libre.

Proporcién Vano/Macizo

Se recomienda que las fachadas que tengan frente a la via publica conserven
una proporcién de hasta un 50% en vanos y un 50% en macizos.

Proporcién de los vanos
Las proporciones entre ancho y altura de los vanos permitidos sera libre.
Terrazas

Para los techos planos que se utlicen como terrazas, los materiales de
recubrimiento podran ser baldosas de barro, losetas de color o concretos
martelinados de colores terrosos.
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Los pavimentos de é&reas exteriores podrdn construirse de un material que
complemente la edificacion y ser de un color similar o complementario a los
colores exteriores de la misma o de los techos en general.

Podran terminarse con materiales como: piedras naturales o similares e inclusive
con acabado martelinado, elementos prefabricados de cemento (adoquin,
adopasto, o similares), embaldosados de ceramicas o maderas, gravilla lavada o
aplanado ruastico; se recomienda que todos tengan la propiedad de ser
invariablemente antiderrapantes y antirreflejantes.

Se podran utilizar barandales de hierro recubiertos con pintura de las gamas de
los colores marrones, mamposterias, celosias de barro y madera estufada. Se
recomienda no colocar barandales en forma de balaustrada.

Pavimentos exteriores

Se recomienda utilizar los siguientes materiales en una superficie no mayor al
70% de los pisos exteriores, banquetas y andadores; los cuales podran
terminarse con materiales de uso preferente de la region, piedras naturales,
elementos prefabricados de cemento (adoquin, adopasto, o similares), todos
invariablemente de textura martelinada, antiderrapantes y antirreflejantes.

1.10.1.15. Estudio de impacto urbano.

En suelo urbano, todos los usos condicionados a este estudio y los proyectos de
vivienda a partir de 100 unidades de construccién y todos los que incluyan
oficinas, comercios, servicios y/o equipamiento a partir de 10,000 m?2 de
construccion, deberan presentar, como requisito para la licencia de construccion
un estudio de impacto urbano en el entorno, el cual debera analizar las posibles
afectaciones en los siguientes aspectos:

. Agua Potable

Capacidad de las lineas de conduccion que alimentan la red de distribucion de
agua en la zona del proyecto, capacidad de dotacién de la red de distribucion de
agua al predio, tanto en cantidad de agua como en presién y en consecuencia la
disponibilidad de suministrar la demanda requerida por el proyecto a desarrollar
en el predio.

. Drenaje

Capacidad de la red de alcantarillado publico en la zona del proyecto (captacion
y conduccion), disponibilidad de la red de alcantarillado publico para absorber los
voliumenes de la descarga derivada del predio tanto de agua residual como de
agua pluvial, considerando para este tipo de agua, el tiempo y direccion del
escurrimiento y el célculo de la tormenta de disefio, la cual debera elegirse para
un periodo de retorno no menor a 25 afos.
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Se deberan de proporcionar las caracteristicas de calidad de las aguas
residuales, asi como la factibilidad de instalar un sistema de tratamiento primario
de estas aguas, previo a su descarga a la red publica.

. Vialidad

Capacidad de transito y velocidad de recorrido de las vias que circundan el
predio objeto del estudio, la cual debera contemplar tanto las vias locales como
las de acceso y salida de la zona de influencia del proyecto propuesto. El estudio
debera considerar el transito diario promedio por tipo de vehiculo que utilizara las
vias como consecuencia de la actividad propia de los usos que generara el
proyecto, asi como sus dimensiones, pesos, necesidades de maniobrabilidad al
circular, entrar o salir del predio y sus caracteristicas de ruido y emisiones. Este
estudio debera contener el aforo de las vias durante un periodo minimo de dos
semanas.

. Otros Servicios Publicos

Las caracteristicas y el volumen de los materiales de desperdicio que se
generaran en el interior del predio, su acumulacion durante distintos periodos del
dia y la capacidad y disposicion de las instalaciones que se utilizaran para su
acopio y desalojo. Debera indicarse la existencia de algun tipo de tratamiento
primario para estos desechos. Se describird de manera amplia, las instalaciones
de energia eléctrica, telefonia, que requieren de modificacion y/o ampliacion
como consecuencia del establecimiento del proyecto en el predio en estudio,
ademas, deberd indicarse los requerimientos de espacio de dichas
modificaciones y/o ampliaciones en via publica, asi como el plazo requerido para
efectuarlas. En materia de servicios de transporte debera de estudiarse las
necesidades de servicio que generara el proyecto, su magnitud con relacion a la
capacidad instalada, las afectaciones que tendra el servicio, su nivel de
operacion y de servicio previo y durante la construccién, asi como la necesidad
de instalar nuevas facilidades para este servicio.

. Vigilancia
Debera describir el sistema de vigilancia y seguridad que se instalara, y las
necesidades de este tipo que requerird por parte del municipio, haciendo

mencion de la cantidad y caracteristicas de los servicios afines que el proyecto
demanda.

o Servicios de Emergencia

Debera analizar los requerimientos de los equipos y servicios de emergencia que
requiere el proyecto, asi como la operacion simultanea tanto de los servicios de
emergencia propios del proyecto como de los servicios de emergencia publicos,
su compatibilidad de equipos y espacios para su movilizacion y operacion.
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o Riesgos

El estudio de estos aspectos debera considerar todas aquellas situaciones que
representen un riesgo potencial tanto para la zona de aplicacién del Programa
Subregional, como para la poblacién (salud, vida y bienes), cualquiera que sea
su grado de peligrosidad ya sea que su posibilidad de ocurrencia se presente
durante el periodo de construccion o durante la operacion del proyecto. Debera
analizar, ademas, las medidas que se tomaran para controlar y disminuir los
efectos negativos que se pudieran presentar en las diversas etapas de la vida
del proyecto.

. Estructura Socioecondmica

Analizara aquellos aspectos del proyecto que repercutan en la calidad de vida de
la poblacion en la zona de influencia del proyecto; incremento o disminucion de
precios, repercusion en el mercado inmobiliario de la zona, demanda de abasto
de insumos derivados de la operacion de la obra, oportunidades de empleo,
actividades derivadas del efecto multiplicador en la zona de la actividad
desarrollada por el proyecto, tanto durante la etapa de construccién, como en la
vida util del proyecto, desplazamiento de poblacion fija, incremento de la
poblacion flotante, cambios en los habitos de la poblacion afectada.

En el caso de que cualquiera de los analisis arriba mencionados muestre
resultados que incidan sobre los aspectos estudiados, deberan plantearse
alternativas que minimicen y de ser posible eliminen el problema, insuficiencia o
dafio resultante.

Todos los andlisis relativos a los aspectos antes sefialados, deberan ejecutarse
bajo la consideracién de utilizacién plena en el momento de maxima demanda.
1.10.1.16. Incentivos y Convenios

Incentivos Pueblo Magico

o Establecer el programa “Adopta una fachada” procurando incentivos
fiscales o administrativos a los desarrolladores, organizaciones sociales,
empresas o ciudadanos que participen.

o Otorgar descuentos o estimulos a particulares que inviertan en la
construccién de estacionamientos publicos localizados en la periferia del
centro historico.
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. Emision de bonos municipales para invertir en el mejoramiento del Centro
Historico (los inversionistas adquirirdn un nimero de bonos deseados cuyo
fondo de inversidbn sera destinado a un proyecto especifico de
mejoramiento que designen las autoridades, lo que generara ingresos, ya
sea mediante el impulso del proyecto mismo o por la recoleccion de
impuestos, y con ello se reembolsard la inversion con intereses
representativos que seran establecidos por las autoridades).

Incentivos a Desarrolladores

o Ofrecer a desarrolladores de proyectos turisticos y de vivienda residencial
o turistica, las siguientes opciones de incentivos o bonos para que destinen
hasta un 15% de sus productos a vivienda accesible y 5% de vivienda en
renta:

— Incrementar la densidad de su predio hasta en un 15%
—  Exencion del pago de derechos, licencias y reduccion en el predial.

Esta vivienda podra desarrollarse en el mismo predio o en otro distinto, segun se
convenga con la autoridad municipal.

Incentivos para la construccion de Agropark
—  Descuento del 50% en los permisos de construccion y licencias.

— Exencion del impuesto predial hasta 10 afios e incremento gradual del
mismo en 3 afios.

—  Apoyo municipal para modernizar el aeropuerto.
Convenios con Autoridades Municipales

o Para impulsar la preservacion de espacios abiertos (ElI Oasis, Casas
Huerta y Palmares y Huertas), se convendra con autoridades municipales la
posibilidad y conveniencia de transferir parte de las areas de donacién que
por ley se aportan a la ciudad, para concentrarlas en donde se requieran
para el buen funcionamiento de la misma.

o Se convendra con autoridades municipales la posibilidad y conveniencia
de transferir derechos de uso de zonas de conservacion a zonas
aprovechables, permitiendo el incremento de la densidad de ocupaciéon de
estas ultimas. El municipio sera el encargado de promover y llevar a cabo
este convenio, ademas para que guede bien establecido, los involucrados
en el proyecto deberan comparecer ante el notario publico
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Figura 18
TRANSFERENCIA DE DERECHOS DE DESARROLLO
Zonificacién Zonificacion
CH- Casas Huerta RT- Residencial Turistico
de 5 Viv./Ha. a2 0 Viv/Ha. de 4 Viv/Ha. a 9 Viv/Ha.

TRANSFERENCIA

EMISORA DE DERECHOS DE RECEPTORA DE DERECHOS
DESARROLLO DE DESARROLLO

1.10.2. Normas Particulares
1.10.2.1. De los Usos Condicionados

A continuacién se presentan los lineamientos o normas que estan sujetos a
cumplir los propietarios que pretendan aplicar los usos condicionados
establecidos en la tabla de compatibilidad de usos del suelo para poder ser
aprobados en las zonificaciones correspondientes.

1.10.2.1.AEn Zonificacion EP
Se permitira la vivienda unifamiliar siempre y cuando se cumpla con lo siguiente:

o El tamafio minimo de lote es de 2,500 m?, la densidad sera de 4 viv./ha, la
densidad poblacional es de 8 hab./ha.

o Se permite una ocupacién méaxima del area total (COS) de 0.10 (250 m?
de construccién en planta baja) y el resto es superficie libre.

. La intensidad de construccién del area total (CUS) es de 0.2 (500 m? de
superficie total construida)

. Se permite un maximo de 2 niveles.

. Las construcciones deberan ser terraceadas para no obstruir la vista
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La altura total sera de 9 m maximo y se medira a partir del nivel natural
del terreno que dependera de la pendiente pero respetando siempre el
namero de niveles permitidos.

. No se permite el corte del terreno.

. No utilizar bardas, se aceptaran rejas, entramados de no mas de 90 cm
de alto o cercos con vegetacion de la zona.

. Las construcciones deberan ser de tipo contemporanea y tradicional.

. El color a utilizar en las construcciones sera de tonos que se mimeticen

con el medio ambiente natural.

1.10.2.1.BEn Zonificaciones RA, RM, AT 10, ACE, RT, RE, CU, CHM, CU 1y
TA.

Hoteles, Albergues y Casas de Huéspedes de hasta 120 Cuartos siempre
respetando la densidad de cada zona.

1.10.2.1.CEn Zonificacion AT 10

Hoteles hasta 250 Cuartos

1.10.2.1.DEn Zonificacion SR

Bafos, Sanitarios Publicos, Gimnasios, Sauna y Masajes (Adiestramiento Fisico)

o Como requisito para cualquier instalacion fija se debera presentar una
manifestacion ambiental.

. Las instalaciones de bafios y sanitarios publicos deberan, ser de tipo
ecoldgico, y las descargas de aguas residuales deberan dirigirse hacia una
planta de tratamiento.

. La dimension maxima de las construcciones para la instalacion de
gimnasios, sauna y masajes sera de maximo 60 m* y el area de desplante
de esta instalacion se permitira a partir de la segunda duna.

. No se permite la deforestacidon de la vegetacion.

1.10.2.1.EEn Zonificacion CHM
Cafés o Fondas, Restaurantes sin Venta de Bebidas Alcohdlicas
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Deberan cumplir con los espacios para estacionamiento de acuerdo a lo
establecido en el Reglamento de Construcciones de Baja California Sur.
Para los establecimientos actuales que no cuenten con espacio para
cumplir con esta norma, se deberd llevar a cabo un convenio de
estacionamiento remoto, el cual debera estar a una distancia ho mayor a
200 m.

Los anuncios de estos giros estaran sujetos a los lineamientos
establecidos en el presente programa anteriormente mencionados.

Podran extender sus negocios temporalmente (mesas y sillas) hacia las
banquetas, los dias que las autoridades designen de acuerdo a la afluencia
de turistas, siempre y cuando permitan la libre circulacion de los peatones,
y estaran obligados a mantener limpios estos espacios.

Se permitira este uso en inmuebles catalogados como patrimonio
historico, siempre y cuando no se realice ningun tipo de adecuacion o
alteracion al inmueble y por el contrario se debera dar mantenimiento para
preservar sus caracteristicas que lo distinguen como tal.

1.10.2.1.F En Zonificaciones CU 1, CU 2, AGR y CP.

Antenas de Telecomunicaciones y Estaciones Repetidoras de Comunicacion
Celular.

Se debera realizar un estudio de impacto ambiental.

No podran rebasar los 30 metros de altura, contados a partir del nivel
natural del terreno. Esta altura no incluye las instalaciones de pararrayos e
iluminaciones de prevencién de la misma antena.

No podrian ser colocadas en zonas de riesgo como cauces de arroyos.

Debera guardar una distancia minima de 10 metros desde todos y cada
uno de sus puntos de apoyo, hacia el area sembrada, canales de riego e
instalaciones que sean utilizadas para la actividad agricola, de acuerdo a
los usos permitidos en la tabla de compatibilidad de usos del suelo.

1.10.2.1.GEn Zonificaciones EP, AGR, TA, CP, CH, PH, AN, Promontorios,

Cerros y Farallones y Playas/Dunas.

Garita o Caseta de Vigilancia
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Se permite la construccion de torres de vigilancia, casetas o garitas de
una superficie no mayor a los 4 m?.

o Las torres para vigilancia tendrdn un maximo de 5 metros de altura
contado a partir del nivel natural del terreno.

o Estas instalaciones no podrdn ser localizadas en cauces de arroyos,
zonas inundables, derechos de via, ni en pendientes mayores a 30%.

. Deberan tener acabados con materiales de la zona y con colores que se
mimeticen con el medio natural.

1.10.2.2. Normas de Ordenacion por Zonificacion
1.10.2.2.AEn Zonificacion Campestre Residencial (CR)

. Deberan utilizar en su disefio patios, pequefios jardines frontales y
generar sensacion de barrio mediante la conformacion de fachadas lineales
y el sembrado de construcciones practicamente hacia el frente del predio.

o Los estacionamientos y cocheras deberan localizarse por la parte
posterior de la vivienda a menos de que estos sean subterraneos.

. No utilizar bardas, se aceptaran rejas, entramados de no mas de 90 cm
de alto o cercos con vegetacion de la zona.

o Las construcciones deberan ser de tipo contemporanea y tradicional.

o El color a utilizar en las construcciones sera de tonos que se mimeticen

con el medio ambiente natural.

1.10.2.2.BEn Zonificacion Habitacional Popular (HP)

o Deberan utilizar en su disefio patios y generar sensacion de barrio
mediante la eliminacién de jardines frontales

. Las construcciones deberan ser de tipo contemporanea y tradicional.
. El color a utilizar en las construcciones sera de tonos intensos.

1.10.2.2.CEn Zonificacion Centro Histérico (CHM)

. No se permitira la subdivision de predios y por el contrario se debera
estimular la fusion de los mismos para realizar proyectos integrales.

. La altura de las edificaciones no debera ser mayor de 9 metros.
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. Se podra autorizar la instalacion de un local comercial en la Zona Centro
siempre y cuando el local se ubique en la planta baja y al frente del predio

Figura 19
COMERCIO EN PLANTA BAJA

ZONIFICACION
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. Los establecimientos con venta de alimentos podran extender el espacio

de su negocio temporalmente sobre la via publica (banquetas, andadores
peatonales, plazas y plazoletas) donde podran ser colocadas mesas y sillas
sin obstaculizar el libre transito de los peatones. Esta norma aplicara
Unicamente para las vialidades donde se aplique la propuesta de
peatonalizacidén en dias especificos de mayor afluencia de turistas.

Conservacion Patrimonial

Todo inmueble catalogado como patrimonio, localizado dentro de la zona del
Centro Historico, podra ser destinado a los usos que la zonificacién del presente
Programa establece siempre y cuando no se altere la construccion original.

1.10.2.2.DEn Desarrollo Turistico Integral (DTI)

Los DTI (poligonos especificos que contienen zonificaciones secundarias) tienen
suelo con vocacion turistica y los usos permitidos se establecen en la tabla de
compatibilidad de acuerdo a la zonificacion que contiene cada uno; a
continuacion se describen las normas minimas que se deben considerar.
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La superficie minima para que se considere DTI debe ser de 50
hectareas.

El frente minimo es de 500 metros.

La capacidad esta determinada por la zonificacion del Programa pero podra
incorporar una mezcla de usos compatibles como:

2 COs . Densidad Capacidad Dimension
M Niveles . . -
40 30 (viv./ha.) (Viv.) Vivienda
5000 2000 3 100 50 120 m?
5000 2000 2 67 34 120 m?
5000 1500 30 3 75 38 120 m?
5000 1500 30 2 50 25 120 m?
2 COS Cus . Capacidad Densidad Dimension
AT 10 M 0.15 0.3 Niveles (Ctos. Hotel) Bruta Cuarto
Hotelero ~ 10,000m® 1,500m® 3,000m? 2 3,000 / 120m”? 10
ctos/ha
Residencial 10 2
Turistico 25. ctos/ha 120m

El DTI debera conceder al municipio en calidad de area de donacion,
los caminos que existan como derechos de paso tradicionales, que
sean utilizados por terceros para acceder a la linea de costa. Los
desarrolladores podran en el caso que por conveniencia de su
desarrollo se requiera la utilizacién parcial, total o cancelacién de esas
vias; proponer otra localizacién para reponer el camino en cuestion y
garantizar asi de forma irrestricta el paso que ya existe. Siempre que
el nuevo trazo este dentro del terreno a desarrollar, y sea abierto por el
mismo desarrollador antes de cancelar el existente; esta superficie por
ningun motivo debe ser considerada dentro del parametro del 10 %
gue tiene que donar el desarrollador.
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De acuerdo con el Reglamento de Fraccionamientos del Estado de
Baja California Sur, capitulo quinto, art.27, se donara al municipio el
10% del area Iotificable vendible, la cual serd destinada a
equipamiento de servicios turisticos y recreativos de playa; en caso de
que el desarrollo tenga frente a Zona Federal Maritimo Terrestre, la
donacion se dividira en dos fracciones: hasta el 8% se destinara a
equipamiento y el 2% restante del area de donacion estara localizada
adyacente al camino de acceso a la playa por un lado y por el otro,
colindando con la ZOFEMAT para conformar una zona de
amortiguamiento que sera destinada para el estacionamiento de
vehiculos de las familias que acudan a la playa.

Se debe dejar como minimo el 10% del frente de playa.

Cuando el frente de playa sea igual o menor a 500 metros se
concentrard en un solo sitio;

Cuando el frente sea entre 500 y 1000 metros debe tener 2 accesos;

Cuando el frente exceda lo anterior se considera necesario dejar uno
cada mil metros concentrando la superficie en dicho sitio;

La salida a la ZOFEMAT tendra una seccion minima del frente de
donacién por fondo de dos veces el frente

El acceso a Zona Federal no debe ser en derechos de cauces o
escurrimientos pluviales y la pendiente maxima sera del 15%.

La vialidad de acceso sera en dos sentidos y con dimensiones de 13
metros de ancho al limite de la propiedad y el arroyo de 9 metros sin
permitir estacionamiento momentaneo. La banqueta se construird en
una de las aceras (7.20m) y en la otra serd para acceso en bicicleta
(2.40 m)

El camino de acceso tendra en su origen un sitio que sea visible con la
suficiente distancia para reducir o subir velocidad, que no sea curva
vertical.

En puntas, farallones y acantilados que sean simbolos emblematicos
de la region no se permite edificacion de espacios habitables, solo se
permiten andadores, caminos de servicio maximo 3 metros, miradores
escénicos y senderos interpretativos.

No se permite excavacién y/o extraccion de rocas en puntas,
farallones y acantilados.
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No se permite el aprovechamiento de la primera y segunda duna
(construcciones fijas con fines de aprovechamiento habitacional entre
otras).

Se recomienda construir un sendero o pasarela de madera sin
descopetar la duna para delimitar parte de la ZOFEMAT en algunos
casos, o0 en su defecto delimitar con troncos de madera o de material
reciclado.

Con el fin de proteger las construcciones de los efectos climaticos y
mantener la dinamica natural de las dunas, se debera mantener la
vegetacion natural o en su caso se reforestara con vegetacion propia
de la zona, pudiendo incluir especies nuevas siempre y cuando sea
vegetacion nativa. En zonas de vegetacion densa, respetar cuando
menos el 60%, el resto serd transplantado en zonas donde se
preserve el paisaje

La costa que presente playas rocosas naturales y permanentes, no
deberan ser modificadas, es decir no se debera romper y retirar la roca
de la costa.

La iluminacién de las edificaciones que se localicen cerca de la zona
de duna deben ser orientadas solo a las zonas especificas donde sea
requerida. Se evitar4, por medio de cortinas, mamparas, filtros
integrados en los cristales de las ventanas y otros dispositivos,
cualquier posibilidad de difusion o reflejo de la luz que pudiera
alcanzar la zona de las playas, sobre todo en playas de anidacion de
tortugas marinas.

El Plan Maestro del DTI no debe rebasar la capacidad de la densidad
propuesta en el Programa Subregional. Sin embargo el DTI se
considera como receptor de derechos de desarrollo de las zonas
consideradas como emisoras en el propio Programa.

Al DTl se le exigirA que cuente con las factibilidades para los
suministros de agua potable, drenaje, energia eléctrica y toda la
infraestructura necesaria para el buen funcionamiento del desarrollo y
gue cumpla con las medidas necesarias para la proteccion del
ambiente.

La densidad maxima sera de 10 cuartos de hotel por hectarea o 5
viviendas por hectarea.
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1.10.2.2.EEn Zonificacion Alojamiento Turistico (AT 10)

VII-

VIII-

La densidad maxima sera de 10 cuartos de hotel por hectarea o 5
viviendas por hectérea.

La superficie minima de lote sera de 2,000 metros cuadrados.

El frente minimo del lote sera de 25 metros lineales.

El C.0.S. no sera mayor del 0.25 de la superficie total del lote.

El C.U.S. no debera exceder el 0.60 de la superficie total del lote.

Las vialidades que dan acceso a los lotes deben tener una dimension
minima de 13 metros con un ancho de arroyo de 9 metros y 2 metros
de banqueta en cada lado, de acuerdo a lo establecido en el
Reglamento de Fraccionamientos para el Territorio de Baja California
Sur. Las banquetas deberan ser predominantemente de arena para
permitir la filtracion de agua al subsuelo, dejando las baldosas minimo
(0.60 m.) para el transito de las personas las “banquetas” podran
ajardinarse con espacies tipicas de la region.

Se permiten como maximo 2 niveles de edificacion en una franja de
400 metros a partir de la ZOFEMAT y zonas de dunas con una altura
no mayor a 7.50 metros de edificacion, a partir del nivel del terreno
natural.

La construccién de las edificaciones podra ser contemporanea y
tradicional de la region.

El color a utilizar serd de tonos que se mimeticen con el medio
ambiente natural.

Los lotes colindantes, o que los cruce, un escurrimiento pluvial son
considerados como sitios de peligros naturales provocados por
fendbmenos hidrometeorologicos, siendo estos vulnerables a
inundacion, erosién, acarreo y depdésito de materiales, por lo que sera
necesario e indispensable realizar estudios en detalle para conocer el
impacto de estos fendmenos en los predios. Los propietarios deberan
presentar como requisito para llevar a cabo cualquier obra, un
dictamen de la CNA y la delimitacién de la Zona Federal®.

La zonificaciéon AT — 10 debe presentar un plan maestro para su aprobacion.

® De acuerdo a la Ley de Aguas Nacionales establece: “La amplitud de la ribera o zona federal
sera de cinco metros en los cauces con una anchura no mayor de cinco metros”, en el caso de
causes mayores sera de 10m.
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1.10.2.2.F En Zonificacion Categoria Especial (ACE)
Debe de presentar un plan maestro y aplican las normas del DTI
1.10.2.2.GEn Zonificacion Residencial Turistico (RT)

La zonificacion de tipo residencial turistico tendra uso predominante de vivienda
unifamiliar, sin embargo puede permitir vivienda multifamiliar, siempre y cuando
no rebase la capacidad y se agrupe en conjuntos (condominios horizontales); los
usos permitidos se establecen en la tabla de compatibilidad.

|- La lotificacion y edificacion estara sujeta al Reglamento de
Fraccionamientos para el Territorio de Baja California Sur”.

- La densidad méaxima sera de 4 viviendas por hectarea.
- La superficie minima de lote sera de 2,000 metros cuadrados.
IV-  El frente minimo del lote sera de 25 metros lineales.

V- El C.0.S. no serda mayor del 0.25 de la superficie total del lote.
VI-  EI C.U.S. no deber& exceder el 0.60 de la superficie total del lote.
VII- Las vialidades que dan acceso a los lotes deben tener una dimensién

minima de 13 metros con un ancho de arroyo de 9 metros y 2 metros
de banqueta en cada lado, de acuerdo a lo establecido en el
Reglamento de Fraccionamientos para el Territorio de Baja California
Sur. Las banquetas deberan ser predominantemente de arena para
permitir la filtracion de agua al subsuelo, dejando las baldosas minimo
(0.60 m.) para el transito de las personas las “banquetas” podran
ajardinarse con espacies tipicas de la region.

° La superficie minima de lote es de 800 metros cuadrados, sin embargo se considera como
minimo lotes de 2000 m2 para el Area de Aplicacion del Programa debido al promedio de lote
existente en esas zonas y a mantener una imagen urbano-turistica de baja densidad.
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Via de acceso a lotes con zonificacion RT

Arroyo
< 2 metros >« 9 metros > 2 metros >
Banqueta Banqueta
< 13 metros >
VIII-  Se permiten como méximo 2 niveles de edificacion en una franja de

400 metros a partir de la ZOFEMAT y zonas de dunas con una altura
no mayor a 7.50 metros de edificacion, a partir del nivel del terreno
natural.

-
.50 metros

v
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IX- A partir de los 400 metros de la ZOFEMAT se permiten como maximo
3 niveles con una altura no mayor a 10.50 metros de edificacion, a
partir del nivel de terreno natural. Podrdn construirse pérgolas,
ramados, semisombras hasta en un 25% de las azoteas procurando
no bloquear la vista a las edificaciones circundantes.

3

2 niveles

N

e

1 nivel

X- El 60% del area de restriccion frontal de acuerdo a lo establecido en el

punto 5.3.5 de modalidades de utilizacion del suelo serd de vegetacion
nativa.

: 60% de la restriccion frontal
“~._debera ser de vegelacion nativa.

A
e
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La construccion de las edificaciones podra ser contemporanea y
tradicional de la region.

El color a utilizar serd de tonos que se mimeticen con el medio
ambiente natural.

Los lotes colindantes, o que los cruce, un escurrimiento pluvial son
considerados como sitios de peligros naturales provocados por
fendmenos hidrometeorolégicos, siendo estos vulnerables a
inundacién, erosion, acarreo y deposito de materiales, por lo que sera
necesario e indispensable realizar estudios en detalle para conocer el
impacto de estos fenémenos en los predios. Los propietarios deberan
presentar como requisito para llevar a cabo cualquier obra, un
dictamen de la CNA y la delimitacién de la Zona Federal™®.

Lotes colindantes y que son cruzados
por escurrimientos.

Para llevar a cabo cualquier obra, los
propietarios deberan presentar como
requisito un dictamen de la CNA.

' De acuerdo a la Ley de Aguas Nacionales establece: “La amplitud de la ribera o zona federal
sera de cinco metros en los cauces con una anchura no mayor de cinco metros”, en el caso de
causes mayores sera de 10m.
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XIV-  En lotes colindantes con la ZOFEMAT con frente a playa 6 duna
costera, la restriccion frontal para desplantar construcciones sera de
20 a 30 metros a partir de la segunda duna; cabe aclarar que para
realizar cualquier obra en zona de duna se debe elaborar una
manifestacion ambiental.
Para la autorizacion de cualquier obra

en zona de duna se debera presentar
una Manifestacion Ambiental

Zona de desplante

Limite de predio

XV-  Con el fin de proteger las construcciones de los efectos climaticos y
conservar la dindmica natural de las dunas, se debera mantener la
vegetacion original o en su caso se reforestara con vegetacion propia
de la zona, pudiendo incluir especies nuevas siempre y cuando sea
vegetacion nativa.

XVI- La costa que presente acantilados y playas rocosas naturales y
permanentes, no podra ser modificada, es decir no se debera romper y
retirar la roca de la costa.

XVII- La iluminacion de las edificaciones que se localicen colindantes a la
zona de duna debe ser orientada a zonas especificas donde sea
requerida. Se evitar4, por medio de cortinas, mamparas, filtros
integrados en los cristales de las ventanas y otros dispositivos,
cualquier posibilidad de difusion o reflejo de la luz que pudiera
alcanzar la zona de las playas, sobre todo en playas de anidacion de
tortugas marinas.
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1.10.2.2.HEnNn Zonificacion Residencial Ecoturistico (RE)
Debe de presentar un plan maestro y aplican las normas del DTI
1.10.2.2.1 En Zonificacion Turismo Social (TS)

Poblados Rurales

Los predios que se ubiquen sobre vialidad regional que atraviesa el poblado,
deberan dejar un area ajardinada al frente de 2 m y los giros comerciales que se
establezcan, deberdn manejar un portico de 3 m de ancho como minimo.

1.10.2.2.J En Zonificacion Servicios Recreativos (SR)
No se permite ningun tipo de construccion permanente
1.10.2.2.KEn Zonificacion Zona Ecolodgica Paisajistica (EP)

Las estructuras de concreto y acero que sirven de soporte no podran quedar
expuestas y deberan recubrirse con mamposteria

a) Pendiente descendente

No se permiten los cortes al terreno que queden expuestos por lo que las
construcciones deberan adaptarse a la topografia, podran nivelarse en
plataformas con muros de contenciobn con altura maxima de 4.00 metros
remeterse con respecto al inferior 1/3 de la altura en forma escalonada.

La construccion debe ser terraceada en mdédulos equivalentes en altura a la
maxima permitida.

Los mddulos o terrazas deberan remeterse al menos en 1/3 de la altura que la
zonificacion establece.
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Figura 20
DESPLANTE DE LAS CONSTRUCCIONES EN TERRENOS DESCENDENTES

Para muros escalonados,
remeter muro Isupep’or al menos 1/3 de su altura
P

Muros de contencion
altura maxima 4.00 m
‘\/’

b) Pendiente ascendente

La construccion debe ser terraceada en modulos que no obstruyan la vista a
terceros.

Los espacios destinados a servicios y estacionamientos no seran considerados
como parte de los niveles permitidos o del coeficiente de utilizacion del suelo.

Los mddulos o terrazas deberan remeterse al menos en 1/3 de la altura que la
zonificacion establece.

1.10.2.2.L En Zonificacion Zona Agricola (AGR)

Los usos permitidos cuando impliquen construcciones a cubierto, no podran
exceder de un nivel y del 3% de la superficie del terreno como é&rea de
desplante. La superficie que se destine, andadores y caminos no podran ser de
un 3% adicional de la superficie total del terreno, debiendo garantizar su
permeabilidad. La ley de la materia determinara las concurrencias y las
caracteristicas de dicha produccion.

1.10.2.2.M En Zonificacion Casas Huerta (CH)
o Deberan conservar la actividad agricola.
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. No utilizar bardas, se aceptaran rejas o entramadas de no mas de 90 cm
de alto.

o Las construcciones deberan ser de tipo contemporanea y tradicional y el
color a utilizar sera de tonos que se mimeticen con el medio ambiente
natural.

. Los propietarios podran optar por la transferencia de derechos de
desarrollo.

1.10.2.2.NEn Zonificacion Palmares y Huertas (PH)

. Deberan conservar la actividad agricola.

o No utilizar bardas, se aceptaran rejas o entramadas de no mas de 90 cm
de alto.

o Las construcciones deberan ser de tipo contemporanea y tradicional y el
color a utilizar sera de tonos que se mimeticen con el medio ambiente
natural.

o Los propietarios podran optar por la transferencia de derechos de
desarrollo.

1.10.2.2.0 En Zonificacion Arroyos/Cuerpos de Agua

En las zonas federales de escurrimientos, cauces y arroyos, se aplicara la
normatividad de la Comision Nacional del Agua.

Figura 21
NORMAS EN CUERPOS DE AGUA
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CNA

Establecerd ©
o Derechos de via
o Normatividad.

Los arroyos deberan acondicionarse como espacios de recreacion y deporte.
1.10.2.2.P Normas de Ordenacion de Corredores Urbanos

a) Corredor CU 1 (Habitacional y Comercio)

Las zonas o corredores de uso mixto deben procuratr:

o Conformar el centro de un barrio.

. Ser contemporaneo en su imagen respetando el medio natural y caracter
de la region.

. Proveer de zonas de trabajo para acortar desplazamientos.

. Extensivos en actividades de comercio, trabajo, recreacion y educacion.

Los predios con uso del suelo comercial que sean colindantes con vivienda o0 uso
mixto (comercio en planta baja y vivienda en pisos superiores) deberan cumplir
con lo siguiente:

o No podran rebasar el nivel de ruido establecido en los reglamentos
correspondientes.

. No podran invadir las entradas a las viviendas.

. Deberan cumplir con el horario de operacion segun el giro.

. Cuando se construyan chimeneas, éstas no deberan dirigir las salidas de

humo hacia las viviendas.
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b) Corredor CU 2 (Comercio y Servicios)

Los centros comerciales de hasta 2500 m?, deberan respetar una restriccién de
construccion, como zona jardinada de un minimo de 5.50 metros en todo el
perimetro del predio.

Los bares, cantina o taberna, licorerias, billar, boliche, cabaret o centro nocturno,
cafés cantantes, centro de espectaculos, centro recreativo y deportivo, club,
cerveceria, cocteleria, saldn de recepcion y minisuper estaran condicionados a lo
siguiente:

. Se permitird siempre y cuando se localicen con una separacion minima de
200 m entre los mismos.

o Este tipo de instalaciones no se podran ubicar a menos de 200 metros de
escuelas, hospitales, sanatorios, hospicios, asilos, centros asistenciales,
centros culturales, guarderias, centros de trabajo con mas de 100
empleados, templos religiosos, centros de convivencia o instalaciones
deportivas, edificios publicos y de asistencia social.

Los restaurantes, restaurant-bar, casinos, circulo o club social, bar de hoteles,
discotecas y supermercados, estan exentos de la condicion anterior y su
autorizacion esta determinada por la tabla de usos permitidos, prohibidos y
condicionados del presente Programa.

1.10.2.2.QEn Zonificacion Equipamiento (EQ)

Las areas sefaladas con la clasificacion de Equipamiento “EQ” podran ampliar
sus construcciones hasta un maximo del 80% del area del terreno, el 20%
restante debera quedar como area libre y de esta el 50% sera area jardinada. La
altura maxima sera la que se establece en el presente Programa de acuerdo a la
zonificacion en la que se localicen.

Estas zonas son susceptibles de ser emisoras de intensidad de construccién por
el Sistema de Transferencia de Potencial de Desarrollo.

1.10.2.2.RNormas de Ordenacién de Estructura Urbana
a) Centros de Barrio

Los centros de barrio se podran ubicar en vialidad primaria y en sus cruces y los
usos permitidos son:
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USOS Y DESTINOS PERMITIDOS EN CENTRO DE BARRIO

Abarrotes, miscelaneas, dulcerias, expendios de pan, Guardatia

supercocinas, fruteria, polleria, carniceria, pescaderia, cremeria, Casa Cuna

rn;\ceria, tortilleria, cazﬂl interngt, farmam: papeleria, tlapaleria, ASISTENCIA SOCIAL Centros de integracidn juvenil
flareria, periddicos y revistas, ropa, calzado, muebles y linea Centro de Asistencia social
blanca hasta 50 m”

COMERCIO De mas de 50 m’ Salén de usos maltiples
Tiendas de autosenicio departtamental hasta de 1,500 m* Auditorios, teatros y cines
Centro Comercial : ENTRETENIMIENTO Teatro al aire libre .

Tiendas de senicio especializadas Flazas / explanadas / jardines
De mas de 1 500 m’
Mercados y tianguis Centro o club social

Eventos al aire libre

A it ita de bebid Icahdl Salon de fiest
ALIMENTOS Y BEEIDAS imentos sin venta de behidas alcohdlicas RECREACION SOCIAL El ?n e fiestas
Saldn para banguetes y bailes

Secundarias o secundarias técnicas Centro cultural
Academias o institutos Saldn de fiestas infantiles
Centro de infarmacion y difusion

EDUCACION ¥ CULTURA |Museo Canchas deportivas hasta 1,000 m?
Galerias de arte Canchas depotivas de mas de 1,000 m?
Biblioteca Salones de gimnasia, danza y gimnasio
Instituciones religiosas {templos o locales para culto) DEPORTES Y Pista de patinaje

RECREACION Albercas pdblicas
Oficinas puiblicas con atencidn al piblico Centro o club deportiva
ADMINISTRACION Oficinas piblicas sin atencidn al pdblico Billares
PUBLICA Y PRIVADA

Bancos Camparentos Infantiles y juveniles

ALMACENAMIENTO ¥  |Eodega de productos perecederos Hoteles
‘ ABASTO }Bndega de no perecederos y bienes muebles } ALOJAMIENTO IAIhergues I
Agencia de correos, telégrafos y teléfonos Talleres de reparacian de articulos domésticos, pelugueria,
co?&'ﬂ:ﬁggﬁis ¥ Sitios de taxis Herrerias, carpinterias y plomerias
Estacionamientos pablicos y/o privados TALLERES Lavado y lubricacidn de vehiculos
Taller automotriz, de reparacidn de vehiculos y maguinaria
SERVICIOS URBANOS Y ‘Médulo de vigilancia (caseta de policia) ‘ Taller de artesanias hasta 50 m*
ADMINISTRACION ‘Cumandaﬂcia de policia ‘ Taller de artesanias de méas de 50 m’

Consultorios hasta de 30 m® integrados a la vivienda
Consultorios v dispensarios

SALUD Clinicas de consulta externa

Analisis clinicos radiografias

Centro de salud /clinica
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b) Centros Vecinales
Su ubicacion sera en vialidad secundaria y local y los usos permitidos son:

USOS Y DESTINOS PERMITIDOS EN CENTRO VECINAL

Abarrotes, misceldneas, dulcerias, expendios de pan, Cansultorins hasta de 30 m? integrados a la vivienda
supercocinas, fruteria, polleria, carniceria, pescaderia, cremeria, Consultorios y dispensarios
rosticeria, tortilleria, café intemet, farmacia, papelerfa, tlapaleria, SALUD Clinicas de consulta externa
florerfa, periddicos y revistas, ropa, calzado, muebles y Inea Centro de salud /clinica
blanca hasta 50 m’
COMERCIO De s de &0 m* Guarderia
Tiendas de autoservicio departamental hasta de 1,500 m? ASISTENCIA SOCIAL Caga Cuna :
Centro Comercial Centros de integracian juvenil
Tiendas de senicio especializadas Centro de Asistencia social
De méas de 1,500 m*
Mercados y tianguis Saldn de usos miltiples
ENTRETENIMIENTO Teatrn al aire libre
ALIMENTOS Y BEEIDAS |Alimentos sin venta de bebidas alcohalicas Plazas / explanadas / jardines
Jardin de nifios Centro o club social
Escuelas primarias Eventos al aire libre
EDUCACION Y CULTURA G.a\enas de arte RECREACION SOCIAL Sa\u‘n de fiestas i
Biblioteca Saldn para banguetes vy bailes
Instituciones religiosas (templos o locales para culto) Centro cultural

Saldn de fiestas infantiles

Oficinas pablicas con atencion al pablico
ADMINISTRACION

PUBLICA ¥ PRIVADA Oficinas pdblicas sin atencidn al publico Canchas deportivas hasta 1,000 m*

Bancos DEPORTES Y Canchas deportivas de mas de 1,000 m’

RECREACION Salones de gimnasia, danza y gimnasio
ALMACENAMIENTO Y ‘Eudega de productos perecederos | Pista de patinaje
‘ ABASTO ‘Eudega de no perecederos y bienes muebles |
Talleres de reparacion de articulos domésticos, pelugueria,

Agencia de correos, telégrafos y teléfonos Herrerias, carpinterias y plomerias
CO:I:LI‘::?S:?FI‘;ZE M Smus.de taxis - TALLERES Lavado y lubricacion de vehiculos

Estacionamientos pdblicos y/o privados Taller de artesanias hasta 50 m®

Taller de artesanias de mas de 50 m*

SERYICIOS URBANOS Y
ADMINISTRACION

Médulo de vigilancia {caseta de policia) ‘

1.11. Estrategia Administrativa y de Desarrollo
Econdmico de Localidades

El desarrollo urbano debe buscar la participacion de todos los sectores de la
sociedad, es decir, el sector publico y privado, asi como involucrar mas a la
sociedad.

En nuestro pais se busca cada dia una mayor participacion de la iniciativa
privada en materia de educacion, cultura, salud, asistencia social,
comunicaciones, transportes, recreacion, deporte, administracion publica y
servicios urbanos, de igual manera se busca una mayor participacion de la
sociedad en la toma de decisiones.
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Por lo tanto el Programa dentro de su proceso de ejecucion buscara una
participacion importante de la iniciativa privada, la sociedad y el sector publico
para dar seguimiento al mismo, la forma en que se involucraran los sectores se
establecera en él capitulo Programatico y de lineas de accion.

En las condiciones actuales del pais, es conveniente propiciar una mayor
participacion privada en el desarrollo urbano municipal en forma de:

m Asociaciones publico-privadas.

m Concesiones de servicios.

m  Emision de bonos.

m Privatizacion de servicios publicos.

Otra alternativa de créditos para el financiamiento de acciones e inversiones en
materia de suelo, vivienda, infraestructura, equipamiento y servicio urbano
teniendo, entre las fuentes méas importantes al Banco Nacional de Obras y
Servicios Publicos, S. A. y en materia de turismo a FONATUR, y la posibilidad de
establecer créditos internacionales con instituciones civiles y del gobierno.

Ante las limitaciones presupuéstales del ayuntamiento, en particular para la
prestacion de servicios publicos, resulta indispensable buscar formas alternativas
gue permitan ampliar y mejorar la prestacién de estos servicios. Por lo anterior
es conveniente alentar la gestién privada y comunitaria, asi como la inversion
privada para sumar su potencialidad a la accién publica.

Asimismo el municipio deberd realizar un andlisis a fondo de la situacion que
guarda la prestacion de los servicios publicos, en cuanto a su cobertura,
administracion, operacion, y financiamiento, con objeto de instrumentar acciones
en areas principales de atencion, y para el mejoramiento de los servicios
publicos.

Estructura Administrativa:

La problemética actual, hace necesario que la administraciéon municipal cuente
con una estructura administrativa acorde a las necesidades de una ciudad en
pleno desarrollo. La estructura administrativa del Ayuntamiento de La Paz,
debera reformarse de forma tal que los aspectos estratégicos del desarrollo
urbano en sus fases de planeacion, instrumentacion, ejecucion, control y
seguimiento, asi como evaluacion se lleven a cabo de una manera eficaz y
eficiente, coordinando bajo un mando Unico las areas administrativas con
incidencia en el desarrollo urbano y la proteccion ambiental.
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Para lograr una adecuada gestién del desarrollo urbano y ordenacion ecoldgica,
sera necesario crear una instancia con el nivel jerarquico suficiente y con los
recursos humanos, materiales y financieros para poder lograr los propositos del
presente Programa. Esta nueva area debera absorber las funciones de la actual
Direccibn de Asentamientos Humanos, Obras Publicas y Ecologia,
reestructurando las mismas de conformidad con las funciones generales arriba
descritas creando areas especializadas para la atencion de las diversas fases de
la gestion publica del desarrollo urbano y la proteccion ambiental. Asimismo, esta
nueva area deber4d como minimo coordinar las funciones de administracion
integral de la zona costera, catastro, registro publico de la propiedad y obras
publicas en lo que a desarrollo urbano y proteccion ecolégica se refiere. Esta
nueva area debera, ademas de las funciones que por la normatividad existente le
corresponden, coordinar lo relativo a la gestion de las Manifestaciones de
Impacto Urbano, asi como coordinar los programas de mejoramiento e imagen
urbana que se definan. Las funciones y las actividades de esta nueva area de
desarrollo urbano y ecologia, deberdn estar sustentadas en sistemas de
informacién geogréfica y estadistica, que concentren la informacion del medio
ambiente natural, medio urbano, y la infraestructura, entre otros elementos,
indispensable para la gestion del desarrollo, mismos que deberdn de ser
permanentemente actualizados.

De manera particular se subraya la necesidad de llevar a cabo un seguimiento
puntual al presente Programa Subregional de Desarrollo Urbano, asi como
realizar los programas especificos, proyectos ejecutivos, para las obras e
inversiones derivados del Programa buscando esquemas de financiamiento para
las mismas de manera congruente con los lineamientos establecidos en el
apartado anterior.

Para promover la adecuada participacion social en la instrumentacion y
ejecucion de los programas y otros derivados se debera trabajar de manera
coordinada y permanente con la Comisién Consultiva de Desarrollo Urbano de
La Paz y de Todos Santos.

En este marco serd necesario que las areas existentes se reestructuren y se
refuercen y a las nuevas areas se les dote con los recursos humanos, materiales
y financieros necesarios para el cumplimiento de su mision. Debera ponerse
especial énfasis, en la utilizacion de esquemas de financiamiento alternativos
gue privilegien la participacion publica, privada y social para el desarrollo de
proyectos especificos. También debera privilegiarse la busqueda de nuevas
fuentes de ingreso para el financiamiento de las obras publicas que se requieren
para el desarrollo sustentable del Corredor Todos Santos — El Pescadero — Las
Playitas.
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1.12. Etapas de Desarrollo

El Programa Subregional esta planteado para que se desarrolle en tres etapas
dadas en funcion del nimero de habitantes que tendr& la ciudad al afio 2030.

Es importante proyectar un desarrollo por etapas para conocer no soélo los
requerimientos de suelo y la dosificacion de usos, sino también para elaborar los
programas de infraestructura y servicios que ira demandando la poblacion.

1.12.1.1. Primera Etapa

La primera etapa corresponde al corto plazo, comprende un periodo de 3 afios
(2010), se estima un incremento poblacional de 2,590 habitantes, mismos que
requeriran una superficie bruta total de 91 hectareas, lo cual arroja una densidad
promedio de 28 habitantes por hectarea.

Esta fase queda inserta dentro del area urbana actual con programas de
saturacién de lotes baldios y consolidacion de zonas préximas al area urbana de
Todos Santos y El Pescadero.

Cuadro 11

Primera Etapa de Crecimiento (2010)

Densidad Habitacional No. de habitantes No. deviviendas Superficie Bruta

RA 94 24 6.4
RM 280 68 13.7
M 664 165 21.9
IS 162 39 3.2
HP 1,390 342 46
Total 2,590 638 91

FUENTE: CEURA S.A. DE C.V.
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1.12.1.2. Segunda Etapa

La segunda etapa corresponde al mediano plazo, abarca 9 afios (2011-2020)
durante los cuales se estima un crecimiento poblacional de 7,849 habitantes,
guienes requeriran de un total de 275 hectareas de superficie bruta. Este indice
arroja una densidad poblacional promedio de 28 habitantes por hectarea.

Cuadro 12
Sequnda Etapa de Crecimiento (2011-2020)

Densidad Habitacional Total de Habitantes No. de viviendas  Superficie Bruta

RA 265 66 17.4
RM 833 205 41.2
IM 2,039 503 67.2
IS 434 106 8.8
HP 4,278 1,054 141
Total 7,849 1,934 275

FUENTE: CEURA S.A. DE C.V.
1.12.1.3. Tercera Etapa

El altimo periodo de la planeacién abarca 9 afios, el incremento esperado es de
19,320 habitantes que requerirdn un total de 679 hectareas de superficie bruta.
La densidad promedio de esta etapa es de 28 habitantes por hectarea y su
realizacion constituye la parte final de consolidacion del area urbana en una
secuencia conceéntrica por localidad.

Cuadro 13
Tercera Etapa de Crecimiento (2021-2030)

Densidad Habitacional Total de Habitantes No. de viviendas  Superficie Bruta

RA 618 151 40.2
RM 2,026 501 100
IM 5,059 1,255 167.3
IS 978 238 19.8
HP 10,639 2,639 352
Total 19,320 4,784 679

FUENTE: CEURA S.A. DE C.V.
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La estructura y las etapas de crecimiento descritas anteriormente, tienen la
finalidad de concentrar el mayor impacto poblacional dentro de zonas que
actualmente cuentan con servicios y tengan vocacién de uso de suelo
eminentemente habitacional. En segunda instancia se proponen aquellas que
tienen alta posibilidad de contar con servicios en el mediano plazo y que se
encuentran en zonas mayoritariamente con uso habitacional. En tercera
instancia aquellas que tienen posibilidad de introduccion de servicios de
infraestructura en plazos que van del corto al mediano y con un uso de suelo que
no es habitacional.

La poblaciéon que albergara la Subregion al término del horizonte de planeacion
del desarrollo de estas etapas sera de 25,252 habitantes.

1.13. Programacion y  Corresponsabilidad
Sectorial

A continuacion se presentan a manera de listado los programas y acciones
prioritarias que fueron definidos de acuerdo a los resultados del diagndstico y
escenario deseable de evaluacion del estado actual que guarda la Subregién.

Estos programas se traducen a su vez en acciones que el municipio debera
convertir en proyectos y obras a realizar en el corto mediano y largo plazos, de
acuerdo a lo indicado por la estrategia del presente Programa Subregional, con
la finalidad de alcanzar la imagen que se espera para el afio 2030.

Por corto plazo se considera 2007-2010, y se indica con la letra “C”; mediano
plazo 2011-2020 con la letra “M” y largo plazo 2021-2030 con la “L”. En términos
de prioridad se establecen en orden de importancia: “A”, “B” y “C”.
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Cuadro 14
COSTO MONTO RESPONSABLES DE EJECUCION
. UNIDAD . UNITARIO TOTAL
ACCION DE UBICACION PRIORIDAD CANTIDAD PLAZO
MEDIDA MILES DE PESOS Federal Estatal Municipal Privado Social
Elaboracién de Estudio Hidrolégico Estudio Poligono de apllcac!on del Programa A 1 1000 1,000 CyM . . .
Subregional
Llevar a cabo las gestiones necesarias
para declarar Centro de Poblacién al
area de aplicacion del Programa Poligono de aplicacién del Programa
Subregional de Desarrollo Urbano de Programa Subregional A 1 GIc GIc ¢ .
Todos Santos — El Pescadero — Las
Playitas
Elaboracion de la carta urbana del Poligono de aplicacién del Programa
Programa Subregional Carta Subregional A 1 300 300 ¢ . .
Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Todos Santos Programa Localidad Todos Santos A 1 1000 1,000 M [ )
Programa Parcial de Desarrollo Urbano
El Pescadero Programa Localidad EI Pescadero A 1 1000 1,000 M [ )
Programa Sectorial de Agua Potable,
Drenaje y Alcantarillado Sanitario Programa Todos Santos y El Pescadero A 1 800 800 c [ ) [ ) [ )
Reglamento de Usos y Destinos del
Programa Subregional de Desarrollo Poli licacié P
Urbano de Todos Santos — EI Pescadero  Reglamento 0 '9°M° de gﬂgf:g:gz;fe rograma A 1 450 450 c [ ) [ )
— Las Playitas
Reglamento de Imagen Urbana de
Todos Santos Reglamento Localidad Todos Santos A 1 350 350 c [ ) [ )
Reglamento de anuncios de Todos
Santos Reglamento Localidad Todos Santos B 1 100 100 c [ ) [ )
Proyecto Ambiental del Oasis y la zona Proyecto Oasis y La Poza B 1 800 800 M Y o o

de la Poza

FUENTE: Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura S.A de C.V.
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Cuadro 15
PROGRAMA 2: SUELO Y RESERVAS TERRITORIALES

UNIDAD COSTO MONTO RESPONSABLES DE EJECUCION
. . UNITARIO TOTAL
ACCION DE UBICACION PRIORIDAD CANTIDAD PLAZO
MEDIDA Federal Estatal Municipal Privado Social
MILES DE PESOS
Adquisicion de reserva de territorial para Colonia La Horcadita y Real de Santana
vivienda de interés social Ha Todos Santos B 198 1,000 19,800 MyL ® ® ® ®
Adquisicion de reserva de territorial para Colonias Cabeza Blanca y San Juan
vivienda Habitacional Popular Ha Todos Santos B 202 1,000 202,000 MyL . . . .
Adquisicion de reserva de territorial para
vivienda Habitacional Popular Ha Norte y Este de El Pescadero B 107 1,000 107,000 MyL [ ) [ ) [ ) [ )
Adaquisicion de reserva territorial para la Ha Al Este del Aerédromo de Todos Santos A 12 Gic Gic c Y
construccion del relleno sanitario
Adquisicion de reserva territorial para la Ha Al Norte del Pescadero A 9.67 Gic Gic c .
construccién del relleno sanitario ’
Adquisicion de reserva territorial para la Prolongacién Noroeste de Melchor
reubicacion de la Delegacion Municipal Ha Ocampo, Colonia El Bajio A 08 1,000 800 ¢ . .
Constituir los derechos de via para la
construccion de la Carretera del Pacifico Km., Al Norte de Todos Santos A 25 1,000 25,000 ¢ . . .
Constituir los derechos de via de nueva Paralela a la Carretera Numero 19 y
vialidad primaria subregional intermedia Km. Camino a Las Playitas (De la carretera A 41 1,000 41,000 c [ ) [ )
19 a la Matanza)

Constituir los derechos de via de nueva De la carretera nimerol19 hasta el
Vialidad Primaria Periférica Km. camino a la Playitas A 8.37 1,000 3,370 ¢ o o

Al Este de las localidades Todos Santos
Constituir los derechos de via de Nuevo y Pescadero (de la Carretera 19 al Sur
Libramiento Todos Santos Km. del Pescadero a la conexion de la A 23 1,000 23,000 ¢ o o o o

misma al Norte de Todos Santos)

Programa de derechos de viay
alineamientos de vialidad primaria y Programa  Vialidades propuestas con esa jerarquia A 1 600 600 C [ ] [ ]
colectora
Estudio para la regulacion de derechos Estudio Derechos de via de arroyos A 1 300 300 c [ ) [ ) [ )

de via

FUENTE: Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura S.A de C.V.
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Cuadro 16
PROGRAMA 3: VIVIENDA
’ UNIDAD ’ U(,\;l(l?ri;cl)o “48—’;‘,1,_0 RESPONSABLES DE EJECUCION
ACCION DE UBICACION PRIORIDAD CANTIDAD PLAZO
MEDIDA Federal Estatal Municipal Privado Social

MILES DE PESOS

Programa de mejoramiento de

vivienda precaria y popular Vivienda Todos Santos A 30 40 1,200 C [ ) [ )

Programa de mejoramiento de

vivienda precaria y popular Vivienda El Pescadero A 15 40 600 C [ ) [ )
Construccion de Vivienda de Vivienda Colonias La Horcadita y San Juan A 238 170 40,460 My L Y Y Y °

Interés Social Todos Santos

Construccion de Vivienda

Habitacional Popular Vivienda Todos Santos A 1516 110 166,760 MyL [ } [ ] [ ] o
Construccion de Vivienda

Habitacional Popular Vivienda El Pescadero A 804 110 88,440 MyL o o [ J ([ }
Programa de mejoramiento de

fachadas Programa  Centro Histérico Todos Santos A 35 20 700 c o o [ )

Total
298,160

FUENTE: Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura S.A de C.V.
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Cuadro 17
PROGRAMA 4: INFRAESTRUCTURA URBANA TODOS SANTOS

UNIDAD COSTO ~ MONTO RESPONSABLES DE EJECUCION
SUB- ) . UNITARIO  TOTAL
SECTOR ACCION DE UBICACION PRIORIDAD CANTIDAD PLAZO
MEDIDA MILES DE PESOS Federal Estatal Municipal Privado  Social
Estudio de factibilidad para la . <
dotacion de agua potable afio 2030 Estudio Areas a desarrollar B 1 200 200 C,MyL [ ) [ ) [ )
Mantenimiento de pozos de agua Colonias El Bajio Sur,
potable en servicio (Pozos San Pozo Las Flores y El Bajio B 3 50 150 C,MyL .
Ignacio, Las Quintas y El Manguito) Centro
(’;"ame”imieﬁ“’ preventivode lalinea o0 ona ocalidad Todos Santos A 1 200 200 CMyL Y
e conduccion y pilas
© Ampliacién de las redes de
51 distribucion de agua potable, en las Viviendas Localidad Todos Santos B 2,943 2.8 8,240 L [ ) [ )

areas que se planea desarrollar

Mantenimiento del sistema existente
de agua potable, (reparacion de Programa Localidad Todos Santos A 1 400 400 C,MyL . .
fugas entre otras)

Camparia de concientizacién para
evitar el desperdicio de agua en riego Programa Localidad Todos Santos A 1 200 200 C .
de calles y patios

Establecimiento de planta desaladora Ha Todos Santos A 1 35,000 35,000 C,MyL . . . .

Colonias Cabeza
Blanca, San Juan, Las
Construccion de red de drenaje Red Flores, Brisas del
sanitario y sistema de alcantarillado Pacifico, El Vuelo del
Aguilay Nuevo Las
Flores

A 1 GIC GIC CyM [ ) [ )

Estudio de factibilidad para el
suministro de drenaje sanitario de Programa Todos Santos A 1 150 150 CyM . .
sistema separado

Realizar programa integral de drenaje
pluvial de los principales arroyos que
cruzan el &rea urbana para construir
obras de reforzamiento en vados o
construccién de puentes sobre
algunos de ellos.

Drenaje y Alcantarillado Sanitario

Arroyo Las Flores,
Programa Reforma, Bl Salvial A 1 3,000 3,000 c [ ) [ ) [ )
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UNIDAD COSTO ~ MONTO RESPONSABLES DE EJECUCION
SUB- ) . UNITARIO TOTAL
SECTOR ACCION DE UBICACION PRIORIDAD CANTIDAD PLAZO
MEDIDA MILES DE PESOS Federal Estatal Municipal Privado  Social
Realizar obras de drenaje pluvial
alcantarillas pozos de absorcién, o
ductos de interconexién a canales de Proyecto Localidad Todos Santos A 1 G/C G/C CyM [ ) [ ) [ )
arroyos o a salidas independientes al
mar
Estudio y proyecto de sistemas de
alcantarillado sanitario en las zonas Proyecto  Localidad Todos Santos A 1 GIC GIc c.MyL ) )
sin sistema y en areas que se planea
desarrollar
Mantenimiento preventivo y Céarcamo Localidad Todos Santos A 1 100 100 CyM .
correctivo del carcamo de bombeo
Construccién de Planta de Colonia La Cachora,
Tratamiento de aguas residuales Proyecto junto a Ig La_g’una de A 1 20,400 20,400 CyM . . . .
Oxidacion
Proyecto de saneamiento de la . .
laguna de oxidacion Laguna Colonia El Bajio Sur A 1 200 200 C,MyL [ ) [ )
Mantenimiento de red de atarjeas y Colonias El Centro, El
colectores (limpieza de pozas, Red Coyote, San Vicente y A 1 G/C G/IC C,MyL [ )
desazolve de colector existente) San Ignacio
Estudio de factibilidad para el 3
° suministro de energia eléctrica y Estudio Areas a desarrollar B 1 250 250 C,MyL . .
k] alumbrado publico al afio 2030
§
o Estudio de factibilidad para la )
E construccioén de una subestacion Bstudio Todos Santos ¢ ! 200 200 M o o o
£
< Mantenimiento de instalaciones de i
> energia eléctrica existentes Programa Area Urbana Actual B 1 100 100 C,MyL [ ) [ ) [ ]
]
= Mantenimiento de luminarias, postes i
e y reposicion de lamparas Programa Area Urbana Actual A 1 200 200 c [ ) [ )
©
E Conclusién de proyecto de reemplazo
de instalaciones aéreas por Accion Calle Colegio Militar A 1 300 300 C . .
subterraneas
FUENTE: Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura S.A. de C.V.
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Cuadro 18
PROGRAMA 4: INFRAESTRUCTURA URBANA EL PESCADERO

UNIDAD COSTO ~ MONTO RESPONSABLES DE EJECUCION
SUB- . . UNITARIO TOTAL
SECTOR ACCION DE UBICACION PRIORIDAD CANTIDAD PLAZO
MEDIDA MILES DE PESOS Federal Estatal Municipal Privado  Social
Estudio de factibilidad para la . .
dotacion de agua potable al afio 2030 Estudio Localidad El Pescadero A 1 200 200 C,MyL . .
Mantenimie_qto prgventivo de lalinea Programa Localidad El Pescadero A 1 200 200 C,MyL .
de conduccién y pilas
Ampliacién de las redes de
distribucién de agua potable en las Viviendas Localidad El Pescadero B 1,319 2.8 3,693 C,MyL . .
areas que se planea desarrollar
s Mantenimiento del sistema existente
2’ de agua potable, (reparacién de Programa Localidad El Pescadero A 1 400 400 C,MyL .

fugas entre otras)

Establecimiento de planta desaladora Planta Localidad El Pescadero A 1 35,000 35,000 C,MyL . . . .

Campafia de concientizacion, para
evitar el desperdicio de agua en riego Programa Localidad El Pescadero A 1 200 200 c [ ) [ ) [ ) [ )
de calles y patios

Mantenimiento de pozos de agua

potable en servicio Pozo El Pescadero B 1 50 50 C,MyL o

Colonias San Juan,

Construccion de red de drenaje Nuevo San Juan, El
sanitario y sistema de alcantarillado Red Rincén y parte de El A 1 G/IC GIC CyM [ ) [ )
Pescadero

Realizar obras de drenaje pluvial

alcantarillas, pozos de absorcion, o

ductos de interconexion a canales de Proyecto Localidad El Pescadero A 1 GIC GIC CyM [ ) [ ) [ )
arroyos o a salidas independientes al

mar

Estudio y proyecto de sistemas de
alcantarillado sanitario en las zonas
sin sistema y en areas que se planea
desarrollar.

Drenaje y Alcantarillado Sanitario

Proyecto Localidad El Pescadero A 1 200 200 CyM [ ) [ )
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UNIDAD COSTO ~ MONTO RESPONSABLES DE EJECUCION
SUB- ! )’ UNITARIO TOTAL
SECTOR ACCION DE UBICACION PRIORIDAD CANTIDAD PLAZO
MEDIDA MILES DE PESOS Federal Estatal Municipal Privado  Social
Realizar programa integral de drenaje
pluvial de los principales arroyos que
cruzan el area urbana para construir
obras da reforzamiento on vatos o Programa Arroyo Grande A 1 30,000 30,000 c [ ) [ )
construccién de puentes sobre
algunos de ellos
Mejoramiento y ampliacién de Planta .
de Tratamiento de aguas residuales Proyecto Colonia Pescadero A 1 4,000 4,000 CyM [ ) [ ) [ )
Estudio de factibilidad para el
o suministro de energia eléctrica al afio Mw. Localidad El Pescadero A 1 250 250 C,MyL . . .
B 2030
e}
E
= Mantenimiento de instalaciones de .
< . energia eléctrica existentes Programa Localidad El Pescadero B 1 100 100 C,MyL [ ) [ )
83
28 - -
% Mantenlmlent_o .d,e Iumnjarlas y Programa Localidad El Pescadero A 1 200 200 C . .
- postes, reposicion de lamparas
=
2 . .
] Dotacion del servicio de alumbrado Mts. | Colonia San Juan B 1,095 c Y Y

publico

FUENTE: Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura S.A. de C.V.
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Cuadro 19

PROGRAMA 5: COMUNICACIONES

SUB-

RESPONSABLE DE EJECUCION

UNIDAD . COSTO
SECTOR ACCION DE  CANTIDAD UBICACION ESPECIFICA PRIORIDAD PLAZ
MEDIDA Miles $ Federal Estatal Municipal Privado Social
Estudio para aumentar la capacidad de la Programa 1 Areas a desarrollar de Todos Santos y El Pescadero C MyL [ )
central a 800 lineas telefénicas 9 y y
Calles Todos Santos: Del Pilar, Centenario, Legaspy, Morelos (tramo
) B. Juérez a Del Pilar), A. Obregdn (tramo Del Pilar a B. Juarez),
S Cambio de instalaciones aéreas a Hidalgo (tramo de Centenario a calle del Pilar), tramos que van de C.
% subterraneas Programa 1 Militar a Huerto de las calles: Hidalgo, Morelos e Ignacio Zaragoza, A. C 1,000 MyL .
= Obregdn (tramo de C. Militar hasta entrada al Cementerio), Marquez
de Ledn (tramo de C. Militar a Cuauhtémoc),. Rangel, Cuauhtémoc y
Raul A. Carrillo.
Lnust:ﬁ:;zm de casetas de teléfonos Programa 1 Area urbana actual de la localidad El Pescadero c MyL [ ) [ ] [ )
Instalaci_on qe fib_ra Optica para servicio de Programa 1 Centro de Todos Santos A c .
Internet inalambrico
FUENTE: Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura S.A. de C.V.
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Cuadro 20
PROGRAMA 6: VIALIDAD SUBREGIONAL

SUB- UNIDAD ] oSt MONTO RESPONSABLE DE EJECUCION
SECTOR ACCION DE  CANTIDAD UBICACION ESPECIFICA PRIORIDAD PLAZO
MEDIDA MILES DE PESOS Federal Estatal Municipal Privado Social

Al Este de las localidades Todos Santos y El Pescadero (de la

Construccién de Nuevo Libramiento Todos Km 23 carretera 19 a la altura del Sur del Pescadero a la conexién de la B 2,500 57,500 C,MyL . . .

Santos misma al Norte de Todos Santos)
Construccion de la carretera del Pacifico Km 25 Al Norte de la Subregion d?vllgtgsg’aetera 19 ala localidad de la c 2,500 62,500 MyL [ ] [ ] [ )
8
g Construccién de tramo de nueva vialidad Tramo que va de la carretera 19 al Norte de la localidad de Todos
= Subregional Intermedia para su habilitacion Km 18 Santos hasta el Arroyo Grande y de este punto hacia el Suroeste A 2,500 45,000 M . . .
3 como 12 etapa de libramiento hasta su conexion con la carretera 19.
=}
8 Construccion de 2do tramo de nueva Tramo que va de la carretera 19 al Norte de la localidad de Todos
> vialidad Subregional Intermedia Km 26 Santos a La Matanza A 2,500 65,000 MyL . . .
Mantenimiento de pavimento: bacheo y
sello de grietas o repavimentacion Programa 1 Carretera 19 B G/C G/C C,MyL . . .
Ampliacion de seccion a 4 carriles Km 12 Carretera 19 B 2,500 30,000 M [ ] [ ] [ )
os Ampliacién de seccién Accion 1 Camino a las Playitas (tramo de w_alldad primaria La Horcadita hasta A G/C G/C c . .
85 El Triunfo)
h=Rat
< 2 . . .- . . .
So o . Camino a las Playitas (tramo de vialidad primaria La Horcadita hasta
o Rectificacion de terracerias Programa 1 El Triunfo) A G/C G/C C [ )
Todos Santos, Pescadero, Las Playitas, El Refugio, San Venancio, El
Aguaje, EL Saltito, Texcalama, San Andrés, Horconcitos, Cafiada
Mantenimiento de caminos rurales Km 30 Honda, San Juan, El Salado, La Muela, Cuatro Milpas, El Crucero, La A 16 480 C,MyL ([ ] [ ]
Matanza, Cachanillo, El Ancén, Las Huertitas, Lagunilla, El Potrero y
El Porvenir.

FUENTE: Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura S.A. de C.V.
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Cuadro 21
PROGRAMA 6: VIALIDAD TODOS SANTOS

SUB-

UNIDAD

RESPONSABLE DE EJECUCION

. COSTO
SECTOR ACCION DE CANTIDAD UBICACION ESPECIFICA PRIORIDAD | PLAZO . R |
MEDIDA Miles $ Federal  Estatal Municipal Privado Social
Construccion de vialidad periférica Km 3.37 Norte de Todos Santos C 8,425 L .
]
E Construccion de vialidad La Horcadita Km Limite Oeste y Noroeste de las colonias La Horcadita y La Horcadita Il B MyL .
£
5 » »
3 gonstruccmn ylo reconstruccion de Programa 1 Calle Huerto A sD c Y
g anquetas y guarniciones
8
> Pavimentacion Accioén 1 Calles: Huerto y Melchor Ocampo A S/D C .
Mantenimiento de pavimento: bacheo y .
sello de grietas o repavimentacion Programa 1 Calles: Santos Degollado y Melchor Ocampo B S/ID MyL . . .
Proyecto especifico de solucién vial Proyecto 1 Av. Topete A S/ID (03 .
Melchor Ocampo Sureste hasta nueva vialidad colectora paralela al
arroyo El Salvial, Av. Ignacio Zaragoza a su conexién con camino a la
Prolongacién de vialidades Proyecto 1 Cachora, M|guel Hidalgo a su conexién con camino a las Playitas, B sD MyL .
Huerto hacia el Norte a su conexién con el libramiento y la carretera
o 19, Melchor Ocampo Noroeste a su conexién con camino a las
2 Playitas
]
° Legaspy, Centenario, Hidalgo (tramo de Centenario a calle del Pilar),
; Construccion y/o reconstruccién de Programa 1 Morelos (tramo B. Juérez a Del Pilar), A. Obregén (tramos Del Pilar a B 725 c Y
st banquetas y guarniciones 9 B. Juéarez y de C. Militar a Huerto), Manguito, prolongaciones antes
= mencionadas y calles colectoras sin nomenclatura propuestas.
>
Pavimentacion Programa 1 Camino a las playitas (tramo de Av. Topete a vialidad la Horcadita) A SID C .
Mantenimiento de pavimento: becheo y Programa 1 Colegio Militar, Benito Juarez y Av. Topete C SID C,MylL ([ ]
sello de grietas o repavimentacion ! ! !
Rectificacion de terracerias Programa 1 Camino a la Cachora y Camino de acceso a Laguna de Oxidacion A S/ID C [ ]
Calles: Del Pilar, Centenario, Legaspy, Morelos (tramo B. Juérez a Del
Pilar), A. Obreg6n (tramo Del Pilar a B. Juarez), Hidalgo (tramo de
Construccion y/o reconstruccién de Programa 1 Centenario a calle del Pilar), tramos que van de C. Militar a Huerto de B siD My L .
banquetas y guarniciones 9 las calles: Hidalgo, Morelos e Ignacio Zaragoza, A. Obregdn (tramo y
® de C. Militar hasta entrada al Cementerio), Marquez de Ledn (tramo
§ de C. Militar a Cuauhtémoc),. Rangel, Cuauhtémoc y Raul A. Carrillo.
g Pavimentacion y/o repavimentacion de Centenario, Legaspy, Del Pilar, Morelos (tramo B. Juarez a Del Pilar),
2 calles Centro Histérico (adoquin, adocreto  Programa 1 A. Obregén (tramo Del Pilar a B. Juarez), Hidalgo (tramo de A SID MyL .
-‘>l‘ 0 empedrado) Centenario a calle del Pilar),
Tramos que van de C. Militar a Huerto de las calles: Hidalgo, Morelos
Pavimentacién (asfalto) Programa 1 e Ignacio Zaragoza, A. Obregén (tramo de C. Militar hasta entrada al c siD My L Y

Cementerio), Marquez de Leén (tramo de C. Militar a Cuauhtémoc),.
Rangel, Cuauhtémoc y Radl A. Carrillo.

FUENTE: Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura S.A. de C.V.
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Cuadro 22
PROGRAMA 6: VIALIDAD EL PESCADERO

SUB- UNIDAD ) COSTO RESPONSABLE DE EJECUCION
SECTOR ACCION DE  CANTIDAD UBICACION ESPECIFICA PRIORIDAD
MEDIDA Miles $ Federal Estatal Municipal Privado Social
Construccién de vialidad barrera urbana Al Norte de la localidad de El Pescadero de boca del Arroyo Grande a
nstruc Km o ! ' [ S/iD L [ ]
paisajistica nueva vialidad Subregional Intermedia
kS Construccion de vialidad las Huertas del Km Al Oeste de Pescadero c sD L Y
] Pescadero
£
= Construccién y/o reconstruccion de -
7 banquetas y guarniciones Programa 1 Vialidades actuales y propuestas A S/ID C,MyL .
k=]
©
> Pavimentacion Programa 1 Vialidades actuales A SID M .
Mantenimiento de pavimento: bacheo y . L
sello de grietas o repavimentacion Programa 1 Carretera 19 interior rea urbana B S/ID MyL . . .
Construccion de vialidad Corredor Arroyo Limite Norte de cauce de Arroyo Grande (tramo de playa San Pedrito
Grande Km a nueva vialidad Subregional Intermedia. B SiD MyL . .
Acceso a Pescadero Norte ( tramo de carretera 19 a nueva vialidad
las Huertas del Pescadero), Principal Pescadero Actual s/n (tramo
Norte que va de acceso Norte a Pescadero a nueva vialidad barrera
© urbana paisajistica), Principal Pescadero Actual s/n (prolongacién Sur
S de acceso Sur a carretera 19), Principal San Juan s/n (tramo de
& Prolongacion de vialidades Proyecto 1 carretera 19 a playa), Principal San Juan s/n (de prolongacién B S/ID MyL [ ]
8 Principal Pescadero Actual s/n a nueva vialidad Subregional
k] Intermedia), Acceso a Pescadero Norte (tramo de Principal Pescadero
=) Actual a nueva vialidad Subregional Intermedia) y Acceso a
.f>E Pescadero Sur (tramo de Principal Pescadero Actual s/n a nueva
vialidad Subregional Intermedia)
. Lo Principal Pescadero Actual s/n, Principal San Juan s/n, Acceso a
Pavimentacion Programa 1 Pescadero Norte y Acceso a Pescadero Sur. A S/D M .
Mantenimiento de pavimento: bacheo y Programa 1 Vialidad actual pavimentada [ SID  C,MyL [ ]
sello de grietas o repavimentacion
° Construccion ylo Y?C.OHS"UCC'on de Programa 1 Vialidades area urbana actual B S/ID MyL .
£73 banquetas y guarniciones
g8
> Pavimentacion Programa 1 Vialidades area urbana actual A S/ID MyL [ ]

FUENTE: Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura S.A. de C.V.
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Cuadro 23

PROGRAMA 7: TRANSPORTE

SUB- UNIDAD ) COSTO RESPONSABLE DE EJECUCION
SECTOR ACCION DE  CANTIDAD UBICACION ESPECIFICA PRIORIDAD PLAZO
MEDIDA Miles $ Federal Estatal Municipal Privado Social
Reubicacion y construccion de terminal de
‘0’5) g auobuses Proyecto 1 Calle Huerto al lado de CECYT A S/ID c [ ) [ ] [ )
28
&8
= Extension de cobertura Estudio 1 - c SID MyL [ ) [ ] [ )
Incorporacién de transporte suburbano Accion 1 Poligono de aplicacion del Programa Subregional B S/ID MyL . . .
=]
e .
g gg;j:g;iﬂon de paradero de transporte Proyectos 2 Localidades Todos Santos y El Pescadero B SID MyL . .
3
Q
> . .z s .
(g Estudlo_de ges_tlon para establecimiento de Estudio 1 La Matanza, Las Playitas, Todos Santos, El Pescadero, Rancho c siD My L . .
e rutas microregionales Nuevo
o
Q
é Estudio de rutas turisticas Estudio 1 Poligono de aplicacion del Programa Subregional S/ID . .
=
Programa de paseos turisticos Programa 1 Poligono de aplicacion del Programa Subregional (03 S/ID MyL . .
Incorporacion de sistema de transporte Accion 1 Todos Santos y El Pescadero B SID M [ ] ([ ]
colectivo
% Estudio de rutas urbanas Estudio 1 Todos Santos y El Pescadero B S/D M [ ]
Q
5
2 Construccion de paraderos Proyecto 3 2 en Todos Santos y uno en El Pescadero B S/ID MyL . .
g
=
g Programa de instalacion de parabuses Programa 1 Todos Santos y El Pescadero A SID M . .
Estudio para la integracion de transporte h o
tristico urbans eléctico Estudio 1 Centro Histérico Todos Santos B SID M [ ] [ ]
FUENTE: Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura S.A. de C.V.
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Cuadro 24
PROGRAMA 8: EQUIPAMIENTO URBANO TODOS SANTOS

SUB- UNIDAD COSTO RESPONSABLE DE EJECUCION
SECTOR ACCION DE CANTIDAD UBICACION ESPECIFICA PRIORIDAD
MEDIDA Miles $ Federal  Estatal Municipal Privado Social

Ignacio Zaragoza y B. Juarez, Barrio San Vicente, Barrio San Ignacio,
Programa 1 Campamento de jornaleros agricolas, Av. Alvaro Obregén, calle A S/ID CyM [ ) [ )
Horizontes y cerrada Marquez de Ledn.

Programa de mantenimiento y
mejoramiento de escuelas de nivel basico

s Construccion de aulas de nivel basico aulas 67 Areas a desarrollar A 17,889 MyL . . .
k]
8
S - .
2 Factibilidad de cons@rucmo_r_\ d_e escuelas Estudio 1 Nuevos desarrollos de vivienda en zonas de futuro crecimiento A S/D C . .
por desarrolladores inmobiliarios
Programa de modernizacién tecnolégica y . - .
digital en escuelas Programa 1 Escuelas de nivel basico y medio B S/ID (03 . .
Construccion de Biblioteca Publica Proyecto 1 Area de donacién en La Horcadita B S/ID M .
Restauracion del Centro Cultural Néstor A.  Proyecto 1 Esquina de B. Juarez y Alvaro Obregén B S/ID MyL .
Instalacién de un modulo digital en la Modulo 1 Esquina de B. Juarez y Alvaro Obregén c SID M [ ) [ ]
biblioteca del centro cultural q ’ y 9
g Mejoramiento, restauracion y
£ mantenimiento de teatro Manuel Marquez Proyecto 1 Calle Legaspy C SID MyL . .
&} de Le6n
Construccién de techumbre de Anfiteatro ” R
del Parque de “Los Pinos” Accion 1 Entre las calles de Colegio Militar, Zaragoza y Degollado B SID M .
Estudio para |a construccién de Museo Estudio 1 Colonia El Bajio cerca de la Poza A SID MyL [ ) [ ] [ ]
Internacional de la Ballena y Fauna Marina ! Y
Construccion de Centro Social Popular Proyecto 1 Areas de donacion de nuevas zonas a desarrollar C S/ID MyL [ )
~3T 8 l\lllejorfflx_rglemo y ampliacién de la Clinica Consultorio 2 Colonia Centro A 650 M [ ) [ ]
o 5% (ISSSTE)
223
[7) .
A< '@ Construccion de Hospital General Proyecto 1 Area de crecimiento urbano A SID M . . . .
Construccién de Centro de Urgencias Proyecto 1 Area de crecimiento urbano A SID M .
~8
o= L »
=& Ampliacion y remodelacion del Centro DIF Aulas 11 Calle Topete c 2,992 M [ ) [ )
(%] g a
Mejoramiento y ampliacion de Proyecto 1 Colonia Cabeza Blanca o Pueblo Nuevo en la calle Melchor Ocampo A SID C .

instalaciones de Cruz Roja y Bomberos
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SUB- UNIDAD ) COSTO RESPONSABLE DE EJECUCION
SECTOR ACCION DE  CANTIDAD UBICACION ESPECIFICA PRIORIDAD
MEDIDA Miles $ Federal Estatal Municipal Privado Social
Fortalecimiento de instalaciones de salud Accién 1 Centro de salud (calle B. Juarez colonia Centro) A S/ID M [ )
Construccion de Mercado Publico Proyecto 1 Areas de donacién en zonas de futuro desarrollo A S/ID M . .
>
82 | del lidad d d ; limite del poli d
ol Reubicacién de Rastro Municipal Proyecto 1 Al Norte de la Lo_cal jad de Todos Santos; lm!te el poligono de A S/ID M .
£ .2 aplicacion del Programa Subregional
o
o P . . .
Impulso de nuevas tecnologias para el Al Norte de la Localidad de Todos Santos; limite del poligono de
Rastro Municipal Proyecto 1 aplicacion del Programa Subregional A S/b ¢ .
ES 3 % o Ampliaciéon y mejoramiento de aerédromo Proyecto 1 Aerédromo Todos Santos, al Norte de la localidad (03 S/ID MyL . . .
Construccion de Plaza Civica Proyecto 1 Prolongacién Noroeste de Melchor Ocampo, Colonia El Bajio A S/ID (03 .
=
3 Construccion de Unidad Deportiva Proyecto 1 Area de crecimiento urbano B SID MyL .
9
[a}
> Mejoramiento de instalaciones deportivas Colonia San Vicente, calles: Rangel, Cuauhtémoc, Av. Mutualismo y
:é de béisbol y fatbol Proyecto 1 Dionisia Villarino y prolongacién El Manguito en la colonia Las Flores A S/D M .
I
(5 Construccion de juegos infantiles y Area de crecimiento urbano y corredores bioldgicos de los arroyos
E espacios deportivos Proyecto 1 Reforma, Las Flores y El Salvial A S/D CyM . .
gﬂgg:fonslmlento de plazas y espacios Programa 1 Parque “Los Pinos” y Plaza Publica Delegacional, A SID C,MyL .
g0 /;batlr los rezagos en recoleccion de Programa 1 Todos Santos A siD c Y
32 asura
¥
[2R=] Construccion de relleno sanitario Construccion 1 Al Este del Aerédromo de Todos Santos A S/ID CyM [ ) [ )
Capacitar y reforzar los cuerpos de
seguridad pablica Programa 1 Todos Santos A S/ID CyM [ )
5 E € § & ¢Reubicacion de la Delegacién Municipal Proyecto 1 Prolongacién Noroeste de Melchor Ocampo, Colonia El Bajio A S/ID CyM .
FUENTE: Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura S.A. de C.V.
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Cuadro 25

SUB-

UNIDAD

RESPONSABLE DE EJECUCION

. COSTO
SECTOR ACCION DE CANTIDAD UBICACION ESPECIFICA PRIORIDAD . i i
MEDIDA s $ Federal  Estatal Municipal Privado Social
Programa de mantenimiento y . .
mejoramiento de escuelas de nivel basico Programa 1 Barrio San Juan y colonia El Pescadero A S/ID CyM [ ) [ )

c

© ;

8 Construccion de aulas de nivel basico aulas 36 Areas a desarrollar A S/D MyL . . .
Factibilidad de cons?rucuo_n_ d_e escuelas Estudio 1 Nuevos desarrollos de vivienda en zonas de futuro crecimiento A S/ID (03 . .
por desarrolladores inmobiliarios
Programa de modernizacién tecnolégica y Escuelas: Profa. Laura Nifiez Cota, Profa. Elodia Agramont Mendoza,
digital en escuelas Programa 1 Emiliano Zapata y E.T.V.2 — Siglo XXI. B S/D c . . .
Reconstruccién de biblioteca publica Proyecto 1 Biblioteca “Profa. Carlota Cota Vda. de Salgado” colonia El Pescadero B S/ID M [ )
Instalacion de un modulo digital en la - « , .

z bibliateca del centro cultural Modulo 1 Biblioteca “Profa. Carlota Cota Vda. de Salgado” colonia El Pescadero c SID M [ ) [ )

3

o Construccién de Centro Social Popular Proyecto 1 Areas de donacién de nuevas zonas a desarrollar (03 S/ID MyL .
Estudio para la construccién de museo de Estudio 1 Plava Los Cerritos c sD L . . .
la cultura sudcaliforniana Y

- Construccion de Centro de Urgencias Proyecto 1 Area de crecimiento urbano A S/ID M [ )

S

©

@ Fortalecimiento de instalaciones de salud Accion 1 Centro de salud localizado en la colonia El Pescadero A S/ID M [ )

> Construccién de Parque Urbano Proyecto 1 Al Sureste del area urbana actual del Pescadero B SID M . .
o
o e
oc 2 - - - " -
c 5 Mejoramiento de instalaciones deportivas .
g § de fatbol Proyecto 1 Colonia El Pescadero A S/ID M .
o
(53 iz . . N
x Construccion de juegos infantiles y p L P
espacios deportivos Proyecto 1 Area de crecimiento urbano y corredor biolégico del arroyo Grande A S/ID CyM [ ) [ ) [ )
il;/l;g:?onslmlemo de plazas y espacios Programa 1 Plaza principal y area verde junto al SINADES A S/D C,MyL [ J
o o Abatir los rezagos en recoleccion de Programa 1 El Pescadero A siD c Y
e g basura
E 1] a 1]
& > Construccion de relleno sanitario Construccion 1 Al Norte del Pescadero A S/ID CyM . .
I > A
£ 5 £ Reconstruccion y ampliacion de .
-2 2 .g Subdelegacion Proyecto 1 Colonia El Pescadero A SID CyM .
FUENTE: Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura S.A. de C.V.
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Cuadro 26
PROGRAMA 9: IMAGEN URBANA

Desarrollo Urbano de Todos Santos - El Pescadero - Las Playitas, La Paz B.C.S.

SUB-

RESPONSABLE DE EJECUCION

UNIDAD . COSTO
SECTOR ACCION DE  CANTIDAD UBICACION ESPECIFICA PRIORIDAD
MEDIDA Miles $ Federal Estatal Municipal Privado Social
gsjhoarsggento y mantenimiento de Programa 1 Centro Histérico de Todos Santos y Colonia El pescadero B SID CyM [ ) [ ] [ ] [ ]
g
3 - >
g aDg:irs]g y construccion de marcos de Proyecto 1 Entradas a las localidades de Todos Santos y El Pescadero A S/ID (03 . .
i
Disefio y construccion del acceso a .
cementerio actual Proyecto 1 Este de Todos Santos, entrada al cementerio C S/ID M .
Plazas publicas, parques, areas verdes, espacios de recreacion de
Construccion de basureros Proyecto 1 Todos Santos y El Pescadero, calles del centro histérico de Todos A S/ID (03 .
Santos y calle principal del Pescadero.
. Plazas publicas, parques, areas verdes, espacios de recreacion de
E Construccién de bancas Proyecto 1 Todos Santos y EI Pescadero. A SID C .
Qo
5 Plazas publicas, parques, espacios de recreacién de Todos Santos y
2 Construccién de soportes para bicicletas Proyecto 1 El Pescadero, calles del centro histérico de Todos Santos y calle A SID M .
8 principal del Pescadero.
=
[=] T . sz
= . . . . Plazas publicas, parques, espacios de recreacion de Todos Santos y
t(fjc:g?ité:cmoSegfolélzséco:r?éed:&f)osrmamon Proyecto 1 El Pescadero, calles del centro histérico de Todos Santos y calle B S/ID M [ )
yp p principal del Pescadero.
Mantenimiento de mobiliario urbano
existente y futuro Programa 1 Todos Santos y El Pescadero A S/ID C,MyL [ )
Disefio, construccion e instalacién de Area urbana actual y de futuro crecimiento de las localidades de
= &  sefializacion vial Proyecto . Todos Santos y El Pescadero A S/D c o
O =
‘S 8 P ;2 B iz AT Con . N
@ © Disefio, construccion e instalacién de Centro Histdrico de Todos Santos, Playas, vialidades primarias y
-% é sefializacion turistica Proyecto 1 equipamiento turistico. A S/D M o
=
o S L " . " £ P .
nZ Disefio, construccion e instalacion de Area urbana actual y de futuro crecimiento de las localidades de
nomenclatura Proyecto 1 Todos Santos y El Pescadero A S/D C.MyL .
i 2 Plazas publicas, parques, espacios de recreacion camellones y
o g Arborizacién con vegetacion nativa Programa 1 banquetas de vialidades primarias y colectoras de Todos Santos y El A S/ID C,MyL [ ) [ )
<> Pescadero.
FUENTE: Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura S.A. de C.V.
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Cuadro 27
PROGRAMA 10: ECONOMICO

SUB- UNIDAD COSTO RESPONSABLE DE EJECUCION
SECTOR ACCION DE CANTIDAD UBICACION ESPECIFICA PRIORIDAD PLAZO
MEDIDA Miles $ Federal  Estatal Municipal Privado Social

Carretera 19 en la localidad del Pescadero, sobre nueva vialidad en
Corredor 4 las colonias La Horcadita y La Horcadita Il y en carretera 19 al Norte B S/ID C,MyL [ ) [ )
de Todos Santos.

Conformacién y consolidacién de los
corredores urbanos.

Comercializacion de productos y
artesanias de Pueblo Méagico Programa 1 B A SD CMylL . . . .
[}
o
2 L. . .
> Construccién de instalaciones pesqueras Proyecto 1 Punta Lobos A S/D CyM . . .
b
>
Rel
o
E Apoyo a las microempresas Programa 1 Todos Santos y El Pescadero (03 S/ID C,MyL .
o
o
ConstruCC|0n de Mercado de dulces Proyecto 1 carretera 19 al Norte de Todos Santos B S/ID CyM . .
regionales
Estudio de factibilidad para 1 construccion Estudio 1 Casco urbano de Todos Santos C S/ID M [ ] [ ]
de mercado de artesanias
& o Construccion de Agropark Proyecto 1 Al Norte de Todos Santos A SID MyL [ ) [ ) [ ) [ )
R
g3 . " i6
= Impulso y apoyo a productores agricolas Programa 1 Zonas agricolas de la Subregion A S/ID C,MyL [ ) [ )
Promover el crecimiento de la inversién en B I .
el desarrollo LrTSfico Programa 1 Poligono de aplicacion del Programa Subregional A SID  C,MyL [ ) [ ) [ )
Circuitos eco turisticos Programa 1 Poligono de aplicacién del Programa Subregional A S/ID M [ ) [ )
g Paseos a caballo Accion 1 Circuito eco turistico B S/D MyL [ ]
2
=}
F Construccion de villas de pescadores Proyecto 1 Punta Lobos A S/D CyMm [ ) [ ) [ ) [ ) [ )
Pesca deportiva, turistica y riberefia Programa 1 Playa Punta Lobos c SID M [ ) [ ] [ ] [ ] [ ]
Promocién de festivales Programa 1 Todos Santos y playa de San Pedrito A S/ID C,MyL [ ) [ )

FUENTE: Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura S.A. de C.V.
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Cuadro 28
PROGRAMA 11: MEDIO AMBIENTE

SUB- UNIDAD . COSTO RESPONSABLE DE EJECUCION
SECTOR ACCION DE CANTIDAD UBICACION ESPECIFICA PRIORIDAD PLAZO
MEDIDA Miles $ Federal Estatal Municipal Privado Social
Constitucién del Sistema de Areas . o .
Naturales de la Regién de Todos Santos Programa 1 Poligono de aplicacién del Programa Subregional C G/C MyL . . .
gzt#tgf Especifico del Oasis de Todos Programa 1 Oasis de Todos Santos A [ ) [ ) [ ) [ ) [ )
Programa permanente de vigilancia de las
areas y recursos naturales para evitar la
pérdida producto de la actividad humana, Programa 1 Poligono de aplicacién del Programa Subregional A SID C,MyL . . . .
5 el saqueo de las especies endémicas, la
8 quema y deforestacion.
Q
]
a Programa de Manejo de Humedales Programa 1 Todos Santos y San Pedrito A 200 C .
Delimitacién de zonas federales en arroyos . .
- . Arroyos: El Palmarito, De la Muela, La Bayita, Las Flores, Reforma, El
y escur_rl'mlent0§ Y de Ias_ zonas de Estudio 1 Salvial, Arroyo Grande, Promontorios Cerros y Farallones A 4500 C Myl . . . .
proteccion ecolégica colindantes
Programa de administracion costera . s .
integral (playas, humedales) Programa 1 Poligono de aplicacién del Programa Subregional A G/C C,MyL . . .
. . Zonas de anidacion y desove de tortugas (playas: La Poza, La
Proteccién de las tortugas marinas Programa 1 Cachora y Ceritos) A SID C,MyL [ ) [ ) [ )
S § § Forestacion costera Programa 1 Costa dentro del poligono de aplicacién del Programa Subregional B SID C,MyL [ ) [ ) [ ) [ ) [ ]
Ec5S
25 © © Sustitucion progresiva del sistema de . s )
O°%xz ;i code agua potable por desaladoras  P709rama 1 Poligono de aplicacién del Programa Subregional c SID MyL [ ) [ ) [ ) [ )
Campafia permanente de limpieza 'y = Arroyos: El Palmarito, De la Muela, La Bayita, Las Flores, Reforma, El
Q
§ proteccién de arroyos Campafia 1 Salvial y Arroyo Grande A S/D C.MyL . . . .
(2]
o} iz
o Programa de proteccion y rescate de Programa 1 Poligono de aplicacion del Programa Subregional A SID  C,MyL [ ) [ ) [ ) [ ) [ ]
; dunas y esteros
5
‘% Rescate de zonas de interés Programa 1 La Pozay Cerro El Gavilan A SID C . .
Q
3
(%) Rescate de canales de riego Programa 1 Todos Santos y El Pescadero A S/ID CyM .
Camparia de educaciéon Ambiental Campafia 1 Poligono de aplicacion del Programa Subregional A 200 C,MyL [ ) [ ) [ ]
Instalacién de sistema de riego en areas
verdes, utilizando aguas tratadas Programa 1 Todos Santos y El Pescadero A 1500 CyM [ ) [ )
FUENTE: Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura S.A. de C.V.
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Cuadro 29

SUB- UNIDAD COSTO RESPONSABLE DE EJECUCION
SECTOR ACCION DE CANTIDAD UBICACION ESPECIFICA PRIORIDAD | PLAZO . i i
Miles $ Federal  Estatal Municipal Privado Social
MEDIDA
Estudio Hidroldgico para determinar los . Arroyos: El Palmarito, De la Muela, La Bayita, Las Flores, Reforma, El
o cauces de arroyos Estudio 1 Salvial y Arroyo Grande A SiD c o o
< Respeto de derechos de via de causes y » Arroyos: El Palmarito, De la Muela, La Bayita, Las Flores, Reforma, El
corredores biolégicos Accion 1 Salvial y Arroyo Grande A S/b C.MyL . . .
Elaboracion de un estudio hidrolégico, para
solucionar la apertura de la barra y las Estudio 1 La Poza A S/ID C [ ] [ ]
medidas de proteccion para los paseantes
Limitar el uso de areas con riesgo a
inundacion y destinarlas a espacios Proyecto 1 Poligono de aplicacion del Programa Subregional A S/ID (03
abiertos y de recreo
7 Evitar la construccién en zonas con .
% pendientes mayores al 30% Acciones - Laderas de los cerros A S/ID C,MyL
E Prpgrama de wgl’lanua permanente para Programa 1 Poligono de aplicacién del Programa Subregional A S/D C,MyL .
3 evitar la ocupacion de zonas de riesgo
@ Incorporar al reglamento de construcciones
< las normas que garanticen mayor - B o .
g seguridad a los inmuebles ante la Accion 1 Poligono de aplicacion del Programa Subregional A S/ID C [ J
2 presencia de eventos hidrometeoroldgicos
© r -
3 .COHUOI _estrlcto en I_a operacion de las Acciones Poligono de aplicacién del Programa Subregional A S/ID C,MyL .
S instalaciones gasolineras
j=2)
& Control estricto en la aplicacion del
reglamento de construccién (toda
construccion de ingenieria civil debe Acciones Poligono de aplicacion del Programa Subregional A SID  C,MyL [ )
cumplir con las especificaciones para
resistir el impacto de vientos huracanados
de categorias altas (accién permanente)
Regularizacién de derechos de via de 5
ductos y poliductos Programa 1 Area urbana actual B SID M [ )
= Programa de Proteccion Civil Programa 1 Area urbana A SID C,MyL .
3
c
he]
g Divulgar informacion de riesgos de zonas
9] ivul . . o ’
s costeras en tormo a eventos de Tsunamis Acciones - Poligono de aplicacion del Programa Subregional A S/ID C,MyL
a
Campaiia permanente de informacion
sobre zonas con riesgos no mitigable por Campafia 1 Poligono de aplicacién del Programa Subregional A SID C,MyL
lluvias y ciclones
FUENTE: Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura S.A. de C.V.
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Cuadro 30
PROGRAMA 13: PARTICIPACION SOCIAL

SUB- UNIDAD COSTO RESPONSABLE DE EJECUCION
SECTOR ACCION DE CANTIDAD UBICACION ESPECIFICA PRIORIDAD
MEDIDA Miles $ Federal  Estatal Municipal Privado Social

Elaboracion de la Consulta Publica del
Programa Subregional de Desarrollo
Urbano de Todos Santos — El Pescadero —
Las Playitas

Consulta 1 Subregién de Todos Santos A S/ID C . .

Elaboracién y publicacion de triptico para
difusién del Programa Subregional de
Desarrollo Urbano de Todos Santos
posterior a su aprobacién-

Triptico 1,000 Envio por correo a domicilios particulares y escuelas A SID C .

Difusion del Programa Subregional en

asociaciones de vecinos Campafia 1 Area urbana A S/ID C [ ) [ ]

Difusién del Programa Subregional en

organizaciones sociales Campatia 1 Area urbana A S/ID C [ ) ()

Comunicacion, Consulta y Difusién

Difusién del Programa Subregional a la

iniciativa privada Campafia 1 Area urbana A S/ID C .

Capacitacion de guias turisticos
especializados en turismo cultural y Programa 1 Todos Santos y El Pescadero A SID C,MyL .
alternativo

Capacitacion de pescadores en pesca

turistica Programa 1 Todos Santos y El Pescadero B SID MyL .

Capacitacion constante de elementos de
proteccion civil y cuerpos de seguridad Programa 1 Todos Santos y El Pescadero A S/ID C,MyL [ )
publica

Capacitacion

Capacitacién de productores de dulces

regionales (presentacion y etiquetado) Programa 1 Todos Santos c S/D MyL ([ J o

Creacién de Comité de Desarrollo Urbano

Todos Santos Comité 1 Todos Santos A S/D c [ )

Comités

FUENTE: Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura S.A. de C.V.
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Cuadro 31

PROGRAMA 14: ADMINISTRACION DEL DESARROLLO URBANO

SUB-

RESPONSABLE DE EJECUCION

UNIDAD . COSTO
SECTOR ACCION DE  CANTIDAD UBICACION ESPECIFICA PRIORIDAD PLA
MEDIDA Miles $ Federal  Estatal Municipal Privado Social
Programa de actualizacién de catastro Programa 1 Poligono de aplicacién de Programa Subregional C SID MyL . .
=
g Implementar la ventanilla Gnica Programa 1 H. XII Ayuntamiento de la Paz A S/ID (03 . .
3
Crear el IMPLAN Institucion 1 Municipio de La Paz A SID C .
- Capacitacion y refuerzo del cuerpo de
©© o seguridad publica para el combate a la Programa 1 Delegacién Todos Santos A SID C,MyL .
gg g corrupcion, inseguridad y narcomenudeo
0 ®
228
8 Implementar ventanilla Unica Delegacional ~ Programa 1 Delegacion Todos Santos A S/ID M .
FUENTE: Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura S.A. de C.V.
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1.14. Instrumentacion, Seguimiento,
Evaluacion y Retroalimentaciéon

1.14.1. Mecanismos de Instrumentacion

1.14.1.1. Estrategia de Participacion Ciudadana para la Integracion del
PSDU, Seguimiento y Cumplimiento

Para dar respuesta a las necesidades y conflictos urbanos de la Subregion de
Todos Santos — El Pescadero — Las Playitas, se requiere la existencia de
organos politicos de representacion ciudadana, de participacion activa, con
tendencias hacia la articulacion de intereses, recursos y a la resolucién de
controversias.

Para organizar dicha participacion, deberan establecerse con claridad las formas
de organizacion vecinal y sus dmbitos de actuacion, asi como los mecanismos
de articulacién con los 6rganos de representacion politica en el ambito municipal.

El desarrollo de estos mecanismos sefialara la participacion de los habitantes y/o
representantes vecinales, para el conocimiento y difusién de proyectos urbanos,
al igual que las responsabilidades y obligaciones de los ciudadanos, propietarios
o habitantes en las zonas involucradas de dichos proyectos.

En complemento a lo anterior, el Estado debe establecer canales de
comunicacion con las organizaciones sociales y privadas, para potenciar
esfuerzos y obtener resultados en beneficio de la comunidad. Por lo cual, la
promociéon del desarrollo urbano requiere completarse con el esfuerzo de la
sociedad.

Para el eficaz cumplimiento de los propdésitos, objetivos y metas del PSDU, se
creard un Consejo Municipal de Desarrollo Urbano, el cual funcionard como un
organo de consulta y participacion de los sectores y grupos de la comunidad, el
cual trabajara permanentemente.

El PSDU sefala que para alcanzar los objetivos, se necesita la celebracion de
acuerdos de coordinacion entre las diversas dependencias o entidades del
sector publico, asi como convenios de concertacion con los grupos sociales y
privados, a fin de asegurar su participacion en el ordenamiento territorial y el
desarrollo urbano.

También se deberd promover la participacion empresarial y de asociaciones
civicas, para que la comunidad exprese su opinidon y participe en forma
organizada en el desarrollo urbano.
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El papel que juegue la participacion ciudadana debera abarcar desde la
formulacion, modificacion y vigilancia del cumplimiento de los programas y
acciones como el control y normatividad del suelo, la construccion y
mejoramiento de la vivienda, la proteccion del patrimonio cultural, la preservacion
del medio ambiente, la prevencion, control y atencion de riesgos, etc. Para lo
cual se promoveran los mecanismos reguladores que protejan los intereses
legitimos del ciudadano sin afectar la coherencia urbana y el desarrollo regional.

Los siguientes instrumentos permitirdn la induccién y orientacion de la
participacion ciudadana, entendida como la incorporacion de la comunidad a la
operacion y seguimiento del PSDU:

o Sesiones de cabildo abierto en el H. Ayuntamiento, en los que la
ciudadania podra opinar sobre los aspectos del Programa que sean de su
interés.

. Crear cooperativas de colonos y/o ejidatarios para la prestacion de

servicios que beneficien economicamente a la poblacién. Tales
cooperativas puedan estar orientadas a la obtenciéon de concesiones para
areas comerciales, vigilancia, limpia y transporte entre otros.

o Crear comités o comisiones vecinales que den seguimiento a los
programas, obras, acciones y proyectos para cada uno de ellos, integrados
por representantes de la comunidad.

o Incorporar a Organismos No Gubernamentales (ONG’s) al Consejo
Municipal de Desarrollo Urbano para que participen en el seguimiento,
evaluacion y actualizacion de las acciones del Programa.

. Mantener informada a la comunidad sobre programas, obras y acciones
que lleve a cabo la Administracion Municipal.

o Establecer un dialogo directo entre la comunidad y el Ayuntamiento a
través de audiencias publicas en materia de desarrollo econémico, social y
urbano.

o Informacién de actividades de comunicacion social y educativa en asuntos

sociales y urbanos, con el fin de concienciar y movilizar a la comunidad en
estos aspectos.

Se requiere garantizar el compromiso de impulsar el cumplimiento de las
acciones previstas en el Programa en el corto, mediano y largo plazo, ademas
de asegurar su continuidad. También se deberan realizar encuestas periodicas
entre la comunidad para conocer su opinion con relacion al desarrollo urbano.
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Es necesaria la difusion del PSDU, a través de videos, publicaciones, Internet y
otros medios para dar a conocer al publico las propuestas que se plantean, con
la intencion de informar con frecuencia a la comunidad de los resultados
obtenidos en el Plan, para lo cual ser4 de vital importancia abrir la seccion de
comentarios y sugerencias.

1.14.1.2. Fuentes de Ingresos Tradicionales

Este apartado tiene como propdsito establecer la clase de recursos que pueden
ser aplicados en la ejecucion del PSDU.

Los programas de desarrollo socioeconémico en materia de convenios son de
tres tipos: estatales de inversion, sectorial concertados (acuerdos de
coordinacion) y de desarrollo Estatal.

Impuestos: Predial; Para obras de planificacion; Sobre traslacion de dominio de
bienes inmueble.

Se evitar4 en lo posible su aumento, estableciendo acciones tendientes a la
captacion del total de los contribuyentes y el apoyo a las microempresas y
negocios pequefios con aportaciones menos onerosas.

Derechos: De cooperacion para obras publicas; Por constancias de uso del
suelo.

Aprovechamiento:

Rezagos; Multas; Gastos de ejecucion; Concesiones y contratos; Reintegros y
cancelacion de contratos; Subsidios; Donaciones en especie a cargo de
propietarios de fraccionamientos de terrenos; Cuotas por division, subdivision y
relotificacion de predios.

1.14.1.2.AOportunidades de Vivienda

Para contribuir a resolver la demanda de vivienda accesible, se propone la
creacion de un Programa de Oportunidades de Vivienda para:

° Incrementar el abasto de la vivienda accesible,

Fortalecer el caracter homogéneo de la poblacion, facilitando vivienda
para todos los niveles socioecondémicos, edades y tipos de familias,

Asegurar que los residentes y las futuras generaciones puedan vivir en la
region,

Impulsar un programa de vivienda a largo plazo, y

Asegurar vivienda accesible en cualquier area de crecimiento.
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1.14.1.2.BPrograma de Valoracion para el Pago del Impuesto Predial

Con la finalidad de ofrecer equilibradamente las mismas oportunidades de
asentamiento y beneficios a la poblacion de escasos recursos en zonas donde
se elevara el valor catastral, resultado de la zonificacion, se recomienda
considerar en la actualizacion catastral que incorpore un estudio socioeconémico
para determinar el nivel de ingresos en viviendas inmersas en una zonificacion
gue no corresponde al conjunto homogéneo en general y se apliquen un
estimulo de reduccién de su impuesto predial de un 20% al 35%, asegurando
con ello la habitabilidad de su actual lugar de residencia.

1.14.1.2.CAportaciones Estatal y Federal

Por via de diferentes Programas, se coordinara la participacion federal a través
del Instituto Nacional Indigenista (Programa de ayuda a comunidades indigenas
para la conservacion de la cultura) y de Culturas Populares (SEP) a través del
programa PACMyC (Programa de ayuda para la Cultura en Municipios y
Comunidades), ademas del Instituto Nacional de Antropologia e Historia en los
programas de Promocion para la conservacion de monumentos historicos.

1.14.1.3. Fuentes de Financiamiento Alternativas
1.14.1.3.AAcciones e Inversiones del sector publico

Para coordinar acciones e inversiones en este rubro, es necesario crear un
equipo de trabajo que deberad estar adscrito a la oficina encargada de la
administracion del desarrollo urbano, con los siguientes objetivos:

o Formular los términos en que se finquen los convenios entre acciones e
inversiones de la federacion, el estado y el municipio.

. Lograr la coordinacién de inversiones de las Delegaciones.

Otra alternativa para obtener ingresos es la tributaria que tienen por objeto
canalizar los recursos necesarios al Municipio para cubrir los gastos publicos,
pero que al mismo tiempo puedan tener funciones inductivas de desarrollo
urbano. Por ejemplo el impuesto predial para disminuir la especulacion del suelo,
con la vinculacion entre politicas fiscales tributarias y las del desarrollo urbano.

La recaudacion Tributaria tiene por objeto canalizar los recursos necesarios al
Municipio para cubrir los gastos publicos, pero que al mismo tiempo pueden
tener funciones inductivas de desarrollo.

Se trata pues, de un instrumento de coordinacion que apoya la determinacion de
las responsabilidades sectoriales, tanto en lo referente a las caracteristicas
fisicas de los proyectos, como a sus plazos de ejecucion para lograr un
desarrollo urbano integral del Municipio.
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Asimismo en las condiciones actuales del pais, es conveniente propiciar una
mayor participacion privada en el desarrollo urbano municipal en forma de:
asociaciones publico-privadas, concesiones de servicios, emision de bonos,
privatizacion de servicios publicos.

1.14.1.3.BAcciones e Inversiones del sector privado

Tienen como propdésito la participacién del sector privado en algunos aspectos
del desarrollo urbano y mantener la coordinacion de las acciones resultantes,
siempre conforme a las lineas estratégicas del Programa.

Los instrumentos utilizables para la conservacion de inmuebles y de
conservacion ambiental seran los diversos patronatos y fideicomisos que existen
para tal fin, mas los que se puedan crear y que cuente con patrimonio de este
tipo.

1.14.1.3.CFinanciamiento

Para la obtencién de recursos econdémicos en la planeacion y ejecucion de las
acciones propuestas en el Programa se proponen los siguientes mecanismos:

. Crear instrumentos para el fomento del desarrollo urbano, fideicomiso u
otro tipo de organismo que tendria como propdsito la evaluacion y
ejecucién de proyectos de regeneracion urbana, vialidad, ecologica y medio
ambiente, infraestructura y otros mas.

. Identificar y evaluar fuentes de financiamientos disponibles para acciones
de desarrollo urbano de organismos tales como: BANOBRAS, Nacional
Financiera y Banco de Comercio Exterior y SEDESOL.

. Establecer mecanismos de participacion, y otras formas de aportacion
federal o estatal.

o Creacion de un fondo permanente para la construccién de infraestructura
vial, transporte, drenaje pluvial y otros que establece el Programa.

En el caso del sector privado, a partir de los organismos como camaras y
asociaciones ligadas a los sectores inmobiliarios y de la construccion, y
utilizando como herramienta de proyeccion al mismo PDUCP pueden
concretarse lineas de inversibn en el territorio de las delegaciones, que
apoyados en la inversion publica, logren en conjunto los efectos multiplicadores
necesarios para el desarrollo municipal. La coordinacion de la inversion privada
puede lograrse a través de un organismo promotor en el que estén
representadas las entidades publicas responsables de operar el gasto, asi como
los organismos privados citados, y el agente técnico del area municipal de
desarrollo urbano.
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A continuacidbn se sefalan los canales que habra que utilizar para el
financiamiento del desarrollo urbano:

a)

Infraestructura y Equipamiento

Banobras y, por su conducto, a nivel internacional, el Banco
Interamericano de Reconstruccion y Fomento y el Banco Interamericano de
Desatrrollo.

Fondo Nacional de Fomento al Turismo.

Recursos de la CNA etiquetados para la construccion de nueva
infraestructura y/o mantenimiento de la existente.

Vivienda

Fideicomiso del Fondo Nacional de las Habitaciones Populares
(FONHAPO)

Fondo de Operacion y Descuento Bancario a la Vivienda (FOVI)

Instituto del Fondo Nacional de Vivienda para los Trabajadores
(INFONAVIT)

Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de
los Trabajadores del Estado (FOVISSSTE)

Instituciones financiaras de la Banca privada y las Sociedades Financieras
de Objeto Limitado (SOFOLES)

Uniones de Crédito
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